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Zavazné stanovisko

Méstsky ufad Trebi¢, Odbor rozvoje a Uzemniho planovani, oddéleni Urad Gzemniho planovani jako
pFislusny spravni organ dle § 6 odst. 1 pism. e) zékona ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani
a stavebnim Fadu v platném znéni (déle jen stavebni zakon) pFezkoumal vsouladu s § 96b
odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci

dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a Ukolll tzemniho planovani zamér

»Rekonstrukce a rozv01 koupallste Polanka“ na pozemcmh p. €. 122/1, p. €. 122/2,
p. €. 122/3, p. €. 122/4, p. €. 122/8, p. €. 122/11, p. ¢. 112/8 a p. €. st. 2027
v katastralnim Gzemi Podklasteri,

ktery obsahuje:

Dle pfedloZzené dokumentace, jejiz ovéfena cast je pfilohou tohoto zavazného stanoviska, se jedna
o rozsahlou rekonstrukci a modernizaci zafizeni slouziciho jako koupali§té s pfidruzenymi volnogasovymi
aktivitami. Rekreacné sportovni UCel uzivani aredlu koupali§té se neméni. Méni se v daném rozméru
funkce a Clenéni bazénd a tomu adekvatné i potfebné technologie. Pfedev§im se bazény doplini o atrakce
pro jednotlivé cilové skupiny a stavajici plavecky bazén se rozcleni na ¢ast plaveckou a relaxaéné-
zabavni. Nové se pozice vstupu posune blize ke koupalisti. Stavajici jednopodlazni podsklepeny provozni
objekt ma bude zachovan, dispozice budou ¢aste¢né upraveny a bude rozSitena plocha stiedni
konstrukce smérem u obcCerstveni, pGdorys bude mit rozméry 67 745 m x 9 805 m, zjizni strany bude
pfesah stfechy vytvarejici kryti pro vstupy do jednotlivych ¢asti. Vyska budovy se neméni a zUstava na
urovni 3,55 m. Stavajici konstrukce budou sanovany proti pusobeni vzlinajici vody, v zadni ¢asti se
buduje nové persondlni zazemi. Prostor strojovny bazénové technologie zlstava dispoziéné zachovan.
Budou zde umistény nové okruhy pro jednotlivé bazény. Vznikne prostor pro sociélni zafizeni pfistupné
ze Saten i venkovniho prostoru. U provozniho objektu se dale rusi stavajici schodisté a stiecha bude
uzpusobena pro instalaci technologie ohfevu bazénové vody V zapadni ¢asti je objekt opticky rozsifen o
samostatné provozni zédzemi — dvir, kde budou umistény nadoby na tfidény odpad. Resi se drobné
objekty obc&erstveni, pficemz jedno zafizeni pro obcerstveni se skladovacimi prostory bude umisténo ve
vychodni ¢asti provozniho objektu a bude doplnéno o pergolu s posezenim (tu bude tvofit prodlouzena
¢ast strechy provozniho objektu). Vychodnim smérem od détského bazénu, v blizkosti toboganu, vznikne
jednopodlazni objekt s plochym zastfeSenim slouzici k obderstveni — pool bar, jeho sou&asti bude i
socialni zafizeni a pergola. Vy$ka objektu bude 3,70 m, pddorys 15250 x 4 750 m. Dal$im prvkem
drobného obcerstveni bude koktejl bar, ktery bude umistén zapadnim smérem od provozniho objektu.
Opét se bude jednat o jednoduchy jednopodiazni objekt s krytym barovym posezenim a jednoduchym
venkovnim posezenim. Vyska koktejl baru bude 2,94 m a bude realizovan jako dievostavba o pldoryse
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4,00 x 2,79 m. V novém misté u okraje pozemku se realizuje novy objeki recepce, ve kterém bude
umisténa pokladna se vstupnimi turnikety a vstupni branou pro vjezd. Recepce je feSena jako
jednopodlazni objekt s plochym zastfeSenim o celkové vy$ce 4,00 m a pidorysu zhruba 4,00 x 10,00 m.
V navaznosti se posouva i oploceni arealu koupali§té. Soucésti aredlu budou dale bazény (viceucelovy,
détsky, skokansky a brouzdalisté) s toboganem, minigolf, sportovni hfiste, détské hfisté, zpevnéné plochy
a zelena plocha. Probéhnou sadové Upravy, areal bude vybaven mobilidfem, zavlahovym systémem,
inZenyrskymi rozvody a osvétlenim.

Utad uzemniho planovani jako pfisludny spravni organ shledal, ze je
zameér pripustny.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

ODUVODNEN:I:

Méstsky ufad Trebi&, Odbor rozvoje a Uzemniho planovani, oddéleni Ufad uzemniho planovani jako
organ Uzemniho planovani obdrzel dne 16.02.2022 od spolecnosti Lakrys, s.r.o., sidlem AlSova 801/18,
251 01 Rigany, zadost o vydani zévazného stanoviska k zaméru ,Rekonstrukce a rozvoj koupalisté
Polanka“ na pozemcich p. ¢. 122/1, p. ¢. 122/2, p. ¢. 122/3, p. €. 122/4, p. €. 122/8, p. €. 122/11, p. €.
112/8 a p. €. st. 2027 v katastralnim Uzemi Podklastefi. Zpracovatelem projektové dokumentace je
spolec¢nost VMS projekt s.r.o., hlavnim inZenyrem projektu je pan Ing. Véclav Steinhaizl; datum
zpracovani listopad 2021.

K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly doloZeny nésledujici podklady:
A. prOvodni zprava, B. Souhrnna technickd zprava, C. Situacni vykresy, D. vykresova
dokumentace; 2x plna moc.

Kromé podkladl predloZenych Zadatelem vychéazel organ uzemniho planovani z:
- Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &.

929 ze dne 20.07.2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 zavazné od 17.04.2015 usnesenim viady
Ceské republiky &. 276, Aktualizace &. 2 zavazné od 01.10.2019 na zakladé usneseni vlady
Ceské republiky &. 629, Aktualizace &. 3 zavazné od 01.10.2019 na zékladé usneseni vlady
Ceské republiky &. 630, Aktualizace &. 5 zavazné od 11.09.2020 na zakladé usneseni vlady &.
833 a Aktualizace &. 4 zavazné od 01.09.2021 na zakladé usneseni viady &. 618 (dale jen PUR),

- Zésad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ucinnych od 22.11.2008, ve znéni Aktualizace
¢. 1 0cinné od 23.10.2012, Aktualizace ¢. 2 u¢inné od 7.10.2016, Aktualizace €. 3 ucinné od
7.10.2016, Aktualizace ¢.5 ucinné od 30.12.2017, Aktualizace ¢. 6 ucinné od 14.06.2019,
Aktualizace €. 4 Ucinné od 09.11.2020, Aktualizace ¢. 8 ucinné od 13.04.2021 a Aktualizace €. 7
aginné od 20.10.2021 (dale jen ZUR),

- Uzemniho planu Trebi¢ Gginného od 01.10.2020, ve znéni Zmény &. 1a U&inné od 16.02.2022,

- Uzemni studie krajiny SO ORP Trebi¢, schvaleni moznosti vyuziti dne 15.05.2019.

PREZKOUMANI ZAMERU
Organ uzemniho planovani jako pfislusny spravni organ dospél k zavéru, ze se jedna o zménu v Uzemi
ve smyslu § 96b ve spojeni s § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, jelikoz se jedna o zménu a
umisténi stavby. Organ Uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pripustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
a z hlediska uplatfiovani cild a tkold tzemniho planovani, i nikoliv.

A. Organ tzemniho planovani pfezkoumal soulad zaméru s PUR:
Platna PUR zamér v jim dotéeném Gzemi nefesi, zamér se véci feenych PUR nedotyka.
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B. Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zdméru se ZUR:
Uzemné planovaci dokumentace obce, tykajici se fe$eného zaméru, je v souladu se ZUR.

C. Organ tzemniho planovani prezkoumal soulad zaméru s Uzemnim planem Trebi¢:
Zamér je v souladu s Uzemnim planem Trebi¢ ve znéni Zmény ¢. 1a.

Zameér se nachazi v zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti OS/1 — plochy ob&anského
vybaveni — t&lovychova a sport. Cislice 1 znaé&i stanovenou vyskovou hladinu zastavby specifikovanou
nize.

Podminky s rozdilnym zpusobem vyuZiti uvedené v Gzemnim planu udavaji nasledujici vyuZiti danych
ploch:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT 0s
Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, koupalisté.
PFipustné vyuziti:
- doprovodné socialni zadzemi sportu a vyuziti pro ubytovani €lent sportovnich tym, byt spravce
- souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, rekreaci a sluzby,
- vefejnd prostranstvi, vefejna zelen,
- vodni plochy a toky,
- parkovani,
- stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim,
- veS8kera zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostiedi pro sportovni aktivity.

Specifikace vySkové Urovné zastavby: Je stanovena péti vySkovymi Urovnémi zastavby, pro které je
uréena dolni a horni mez vySek fimsy nebo atiky vzhledem k nejniZ$i trovni terénu v misté stavby.
Uroven /1: vySkové rozpéti 2,5az8 m,v OP MPZ3 az 7 m

Vy8kova uroven je charakteristicka zejména pro historickou méstskou a vesnickou zastavbu pfipojenych
obci.

V predloZzené projektové dokumentaci se jedna o rekonstrukci a modernizaci stavajiciho arealu. Hlavni
budova provozni objekt — se vySkové neméni a zustdva s vySkou okapni Fimsy 3,10 m nad Grovni
prilehlého terénu. DalSi drobné stavby na pozemku respektuji pfedepsanou vySkovou. Zamér byl
v souvislosti se stanovenou vySkovou hladinou zastavby posouzen jako pfipustny a také je v souladu s
podminkami plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti. PfedloZeny zamér je vsouladu s
komplexnimi podminkami plynoucimi z Gzemné planovaci dokumentace.

D. Organ uzemniho planovani piezkoumal soulad zdméru z hlediska souladu s izemné
planovacimi podklady a cili a ikoly izemniho planovani:
Organ uzemniho planovani zaroven navrzeny zamér posoudil z hlediska naplnéni cili a Gkold
uzemniho planovani vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho zakona.
Zejména zhodnotil, zda navrZzeny zamér vyhovuje pozadavkim na vyuzivani a prostorové uspofadani
uzemi s ohledem na podminky v izemi a na jeho charakter a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi (§ 19
odst. 1, pism. d) a e) stavebniho zakona). Vychazel pfi tom z nasledujiciho:
Reseny zamér se nachazi v zastavéném Gzemi mésta Tiebide, v arealu na severnim bfehu feky Jihlavy
mezi ulicemi Polanka a Za Plovarnou. Organ Gzemniho planovani posoudil soulad zaméru s cili a Gkoly
uzemniho planovani vychazejicimi ze stavebniho zakona, pfic¢emz se podrobnéji zabyval zejména t&mito:

Strana 3 (celkem 5)



C.j.. ORUP 13822/22 - SPIS 266/2022/Mal

cit: ,...0zemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
feS§enim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a
hospodarsky potenciél rozvoje” (§ 18 odst. 1 stavebniho zakona). Jednim z kol Uzemniho planovani je
cit: ,...stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vcetne urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi* (§ 19 odst. 1 pism. b stavebniho zakona), dale ,...stanovovat urbanisticke,
architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb a verejnych prostranstvi® (§ 19 odst. 1 pism. d
stavebniho zékona). Realizaci zaméru nedochazi ke zméné hmotové ani vysSkové konfigurace zastavby.
Jedna se o upravy, kiteré nebudou mit zasadni vliv urbanistickou ani architektonickou koncepci lokality.
Zamérem nebude nijak ovlivnéno prostorové usporfadani tzemi a nedojde k naruSeni stavajicich hodnot,
naopak modernizace arealu bude mit pozitivni pfinos v ramci daného Uzemi. PFi posouzeni souladu
zaméru zejména s vyse uvedenymi cili a ukoly uzemniho planovani dospél organ Uzemniho plénovani,
Ze je s nimi v souladu, plné je respekiuje a jeho navrzené provedeni odpovida charakteru dotené
lokality.

Zamér je v souladu s cili a ikoly izemniho planovani.

Uzemni studie krajiny SO ORP Tiebi¢
V rdmci uzemni studie krajiny (karty obci) je pro jizni ¢ast Uzemi mésta TrebiCe stanoveno: zahradkové
osady zakomponovat do spojitého rekreacniho prostoru. Zastavbu nad Lorenzovymi sady déle
nerozs§ifovat, naopak ji ve stfednédobém horizontu potlacit. Vytvofit uzemni podminky pro napojeni
komercénich ploch na Zeleznici. Pro severni ¢ast je stanoveno: navrhovanou zdstavbu v severni ¢asti
fragmentovat se zapojenim, resp. obnovou pfirodniho ramce. Samostatné komponovat zahradkové
osady — vyuzit pfirodni Utvary pro kvalitu prostfedi bez jejich zpé&tného znehodnoceni. Dlsledné vyvést
pfirodni Utvary z mésta véetné homogenizace navazujici zastavby z hlediska funkci a kvalitniho stavebné
technického feSeni (napf. garadze u hibitova mezi Mic¢ovou a Téborskou ulici).
Mésto TrebiC bylo vymezeno jako samostatny krajinny okrsek s oznacenim OKO09. Charakteristika:
Okrsek zahrnujici zastavéné Uzemi mésta Trebi¢ a jeho okraje. Cilova kvalita: Prostor mésta Trebice,
sladénych méstskych ¢asti zaclenény do krajiny se specifickymi prostory pfirody uvnitf zastavby vézané
na udoli Jihlavy a jejich pfitok(l s rekreaénimi méstskymi prostory parku, vyletnich mist a pfirodnich
prostorl. Soustfedit se na:

- citlivé zaclenéni mésta do krajiny,

- ochranu historickych a kulturnich hodnot mésta s charakteristickymi dominantami utvarejicimi

obraz mésta v méstském prostoru a v okolni krajinég,

- rekreacni zazemi obyvatel mésta, vyletisté, prochazkové a odpocinkové okruhy,

- revitalizaci prostoru nédbfezi v centru mésta,

- ochranu pfirodniho prostfedi v okrajich mésta, zejména v udoli Jihlavy se zapojenymi lesnimi

porosty ve stranich.

Zamér bude realizovan v Uzemi se stabilizovanou zastavbou v arealu vyclenéném pro sportovni vyuZziti.
Nejedna se o zamér, ktery by navrhoval novy zabor &i jiny zasah do volné krajiny, jelikoZz je umistén
vramci aktuéliné vymezeného zastavéného Uzemi. Zamér se nachdzi v ¢asti mésta, pro kterou nejsou
Uzemni studii krajiny stanoveny podrobnéjsi podminky, jelikoZ se tato studie (jak vyplyva z jejiho nézvu)
zabyva spiSe zakomponovanim mésta do krajiny a feSenim volného krajinného prostoru. S ohledem na
vy8e uvedené diivody bylo shledano, ze je zamér pFipustny a nevyplyvaji pro néj z Uzemni studie krajiny
zadné pozadavky k feseni.

Zameér je v souladu s Uzemni studii krajiny.

Platnost zadvazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Gzemi.
Zévazné stanovisko nepozbyva platnosti:
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a) bylo-li na zékladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva
nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ug€inkl uzemni souhlas nebo spole€ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohléSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Mgr. Jana Sklenafova
vedouci Odboru rozvoje a tzemniho planovani

Piiloha
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