Smilouva o spravé bytového fondu, nebytovych prostor a ubytovny ve

vlastnictvi mésta Trebice

(evidovana u mésta TFebice pod €. 05/22/2331/19 a u spravce pod &. 2020)

uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb., v u€inném znéni (dale
jen ,ob¢ansky zakonik®), takto:

Smluvni strany

Mésto Trebic

se sidlem: Karlovo nam. 104/55, 674 01 Trebi¢

zastoupené: Ing. Pavlem Janatou, mistostarostou (opravnén na zakladé usneseni
zastupitelstva mésta TrebiCe ze dne 20.11.2018, ¢&. usneseni
9/6/ZM/2018)

IC 00290629, DIC CZ00290629

bankovni spojeni: KB Trebic

€. uctu: — bytovy ucet
€. uctu: — ucet pro ubytovnu

(déle jen ,vlastnik” nebo téz ,mésto Trebic")
a

Jifi Drasar, a. s.

se sidlem: BeneSova 596, Nové Dvory, 674 01 Trebic

zastoupen/a: Mgr. Tomasem Hrnéifem, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Jifim DraSarem, ¢lenem pfedstavenstva

IC: 25557891, DIC: CZ25557891

bankovni spojeni:

¢. udtu:

zapsany/a v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 2927
(dale jen ,spravce”)

Predmét a ucel smlouvy

1. Touto smlouvou o spravé bytového fondu, nebytovych prostor a ubytovny ve vlastnictvi
meésta TrebiCe (dale téZ ,smlouva o spravé”®) se zavazuje spravce v rozsahu dle této smlouvy
a platné pravni upravy komplexné zajistovat pro vlastnika spravu a provoz:

- bytového fondu, véetné byt. doma, specifikovanych v pfiloze €. 1 této smlouvy,

- nebytovych prostor specifikovanych v pfiloze €. 1 této smlouvy,

- ubytovacich jednotek, vCetné ubytovny, specifikovanych v pfiloze €. 1 této smlouvy
(dale souhrnné téz ozna¢ovano jako ,spravovany majetek”),



a to predevSim vybirani najemného, vybirani uhrad za ubytovani, vybirani uhrad za uzivani
bez smluvniho vztahu, vybirani zaloh a nakladd na sluzby poskytované v souvislosti s
uzivanim spravovaného majetku, souvisejicich a dalSich plateb a poplatkd, vcéetné
souvisejiciho pfislusenstvi a sankci, vyuétovani zaloh na uvedené sluzby, zajiSténi oprav
a udrzby, vcéetné soucinnosti pfi vymahani souvisejicich pohledavek vlastnika (dale téz
~Sprava“ nebo ,sprava majetku®).

Pfi spravé jedna spravce jménem vlastnika a na jeho ucet, pokud v této smlouvé neni
pro konkrétni situaci vyslovné stanoveno jinak, podle pokynu vlastnika, v souladu
s jeho zajmy a podle této smiouvy.

Cinnost bude spravce provadét na vlastni nebezpedi a s maximalni odbornou pééi.

Cinnost spravce bude v souladu s touto smlouvou, podminkami zadavaciho Fizeni na tuto
vefejnou zakazku (viz rozhodnuti 14. rady mésta TiebiCe ze dne 08.08.2019 — &. usneseni
23/14/RM/2019 - o vypsani tohoto zadavaciho fizeni dle zakona o zadavani vefejnych zakazek
€. 134/2016 Sb., v u¢inném znéni, a souvisejici zadavaci dokumentace pro tuto vefejnou
zakazku, uvefejnéna na profilu mésta TrebiCe, jako zadavatele, pod ev. ¢. 19030025)
a nabidkou, kterou se spravce (jako zdjemce o vefejnou zakazku) do tohoto zadavaciho fizeni
pfihlasil. Pokud by konkrétni situace nebyla feSena v této smlouvé, budou smluvni strany
vychazet ze zadani této vefejné zakazky (viz véta pfedchozi) a nabidky spravce (jako zajemce
o tuto vefejnou zakazku) do tohoto zadavaciho fizeni, kdy obsah zadani této vefejné zakazky

vefejnym zadavatelem (ij. méstem Tiebic€) je pfednostni pfed obsahem nabidky spravce.

2. Rozsah bytového fondu, ktery je ve spravé spravce na zakladé této smlouvy, je uveden v
pfiloze €. 1 této smlouvy - jedna se o byty, které jsou ve vlastnictvi mésta TrebiCe, jsou
soucasti bytovych domu a nejsou vyc€lenény jako samostatné bytové jednotky (dale téz ,bytovy
fond” nebo ,byty”). Soucasti této spravy bytového fondu je také sprava bytovych domu, ve
kterych jsou spravované byty situovany. Pokud tedy jde o dale stanovenou odménu pro
spravce za spravu bytl, ktera bude vypoctena dle po¢tu spravovanych bytu, je v této Castce
zahrnuta i sprava bytovych domu dle této smlouvy.

VétSina z uvedenych bytovych domu jsou dle ob&anského zakoniku soucasti pozemku, na
kterém jsou vybudovany — dale viz pfiloha €. 1 této smlouvy.

Mésto Trebi€ bude realizovat vystavbu jednoho bytového domu v T¥ebici na ulici Modfinova,
ti. 25 bytd, do svého vlastnictvi — predpokladany termin zapoceti vystavby je rok 2020 -
arovnéz tyto byty a bytovy dum budou po jejich dokonéeni predany do spravy spravce na
zakladé této smlouvy za stejnych podminek, jako maji ostatni spravované byty (bude feSeno
dodatkem k této smlouvé), a to pokud bude mit mésto Tiebi¢ o tuto sluzbu zajem, kdy je
spravce povinen na vyzvu vilastnika pfistoupit na uzavieni dodatku této smlouvy s timto
predmétem.

Rozsah nebytového fondu, ktery je ve spravé spravce na zakladé této smlouvy, je uveden
v pfiloze €. 1 této smlouvy - jedna se o nebytové prostory (jsou takto kolaudovany), které jsou
ve vlastnictvi mésta Trebice, jsou soucasti bytovych domu a nejsou vyclenény jako samostatné
nebytové jednotky (dale téz ,nebyty” nebo ,nebytové prostory*). Pokud jde o dale stanovenou
odménu pro spravce za spravu nebytl bude vypocétena dle poc¢tu spravovanych nebytu.

Rozsah ubytovacich jednotek, které jsou ve spravé spravce na zakladé této smlouvy, je
uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy - jedna se o ubytovaci jednotky, které jsou ve vlastnictvi
mésta TrebiCe, jsou soucasti dale uvedené budovy (ubytovny) a nejsou vycClenény jako
samostatné jednotky (dale téz ,ubytovaci jednotky®). Sprava na zakladé této smlouvy se tyka



ubytovacich jednotek i ubytovny (ve které jsou ubytovaci jednotky), umisténé v domé ¢&. p. 604
na ul. Manz. Curieovych v Tiebici (dale téz ,ubytovna®), a zajisténi provozu ubytovny. Pokud
tedy jde o dale stanovenou odménu pro spravce za spravu ubytovacich jednotek, ktera bude
vypoctena dle poctu spravovanych ubytovacich jednotek, je v této Castce zahrnuta i sprava
ubytovny a zaijisténi provozu ubytovny dle této smlouvy, s vyjimkou uvedenou v &l. VIII. odst.3.
této smlouvy.

Bytovy fond, bytové domy, nebytové prostory, ubytovaci jednotky a ubytovna jsou spravcem
prevzaty do spravy ode dne 01.01.2020.

3. Vlastnik se zavazuje spravci za fadné plnéni této smlouvy platit odménu sjednanou v této
smlouve.

4. Uéelem této smlouvy o spravé je zajistit fadnou spravu bytového fondu, bytovych
domu, nebytovych prostor, ubytovacich jednotek a ubytovny a provoz ubytovny.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze u€ini vSe potrebné k naplnéni ucelu této smlouvy,
ato i kdyby to nebylo vyslovné uvedeno v této smlouvé.

5. Pokud jde o zménu rozsahu spravovaného majetku (viz odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku), bude
vzdy feSena dodatkem k této smlouvé o spravé za dodrzeni predpisu o zadavani verejnych
zakazek. Spravce je povinen na vyzvu vlastnika takovy dodatek smlouvy o spravé uzavfit.
Aktualni seznam spravovaného majetku bude pfilohou tohoto dodatku smlouvy jako nové
znéni pfilohy €. 1 smlouvy o spraveé.

Zakladni povinnosti spravce

1. Spravce je povinen poskytnout plnéni s maximalni odbornou péci, fadné, bez vad
a nedodélkl, a pfi své Cinnosti je povinen postupovat podle pokynl vlastnika s potfebnou
odbornou péc&i fadného hospodafe a dodrzeni vS8ech ustanoveni této smlouvy o spravé
a pfislusnych uc€innych pravnich norem s problematikou souvisejicich.

Zjisti-li spravce, ze pokyny vlastnika jsou nevhodné nebo v rozporu s pravni upravou, je
spravce povinen na tuto skuteCnost vlastnika bez odkladu pisemné upozornit a vyckat
stanoviska vlastnika, jinak spravce odpovida za vzniklou Skodu. Pokud spravce vlastnika takto
upozornil a vlastnik trva na svém pokynu, je spravce opravnén vyzadat si od vlastnika pisemné
potvrzeni jeho pokynu, které je vlastnik povinen spravci bez odkladu poskytnout a az poté
(pokud si spravce vyzadal od vlastnika toto potvrzeni) zahaji spravce pInéni takového pokynu
vlastnika.

2. Od pokynu vlastnika se muze spravce odchylit pouze v pfipadé, je-li to v zajmu vlastnika
a nemuze-li si vyzadat jeho v€asny souhlas. Takovy souhlas viastnika si spravce vyzada bez
zbyteCného odkladu dodatecné. Pokud jej vSak vlastnik dodatecné neda, je z ného spravce
zavazan na vlastni ucet.

3. Pfi porudeni povinnosti spravce uvedenych v odstavcich 1. a 2. tohoto ¢lanku nemusi
vlastnik uznat jednani spravce za jednani uskute¢néné na svuj ucet, jestlize ucinnost jednani
pro sebe odmitne bez zbyteéného odkladu poté, co se o obsahu jednani dozvi.

Neuzna-li vlastnik vySe uvedené jednani, je z ného spravce zavazan na vlastni ucet.



4. Spravce plné odpovida za bezchybnou spravu bytl, bytovych domu, nebytovych prostor,
ubytovacich jednotek a ubytovny a za provoz ubytovny v souladu s touto smlouvou a v souladu
s platnou pravni Upravou a dale predevS§im za spravny pfedpis najemného a Uhrad za
ubytovani a dalSich plateb, pfedevsim plateb za uzivani bez smluvniho vztahu, zaloh a nakladu
na sluzby, souvisejicich plateb z ubytovacich jednotek, véetné pfisluSenstvi pohledavek a
sankci, opravnych polozek k pohledavkam po splatnosti, upominacich vyloh, vie ve smyslu
pfislusnych ustanoveni této smlouvy o spravé, najemnich smiluv, smluv o ubytovani, dle
obCanského zakoniku, zakona o ucetnictvi a jeho provadécich predpisi a predpist
souvisejicich se spravou bytd, nebytl, ubytovacich jednotek, bytovych dom( a ubytovny a s
provozem ubytovny. Dale spravce odpovida za kvalitni sestaveni, realizaci a dodrzovani
vécneho finanéniho rozpoctu, za v€asné a fadné odstranéni havarii na spravovaném majetku
a nahlaSenych zavad a za zajidténi pozarni bezpeclnosti spravovaného majetku v souladu
s platnou pravni upravou.

Zjisténé zavady ve sveé ¢innosti a s tim souvisejici pfipadné vzniklé Skody je spravce povinen
bez odkladu vlastnim nakladem odstranit.

Spravce se zavazuje, Zze pro fadné zajisténi spravy majetku bude vybaven odpovidajicim
a vhodnym programovym vybavenim, coz ma vlastnik pravo kdykoli zkontrolovat a spravce ma
povinnost toto kdykoli umoznit.

5. Pokud jde o pohledavky se spravovanym majetkem souvisejici, spravce po nabyti
ucinnosti této smlouvy obdrzi od vlastnika jejich seznam a souvisejici dokumentaci a tyto
pohledavky bez odkladu zavede do své evidence pohledavek souvisejicich se spravovanym
majetkem a vramci spravy majetku bude spravce vlastniku napomocen na jejich feSeni,
predevSim zaSle dluzniku potfebny pocCet vyzev k uhradé (viz vnitfni smérnice Méstského
ufadu Trfebi€ k vymahani pohledavek mésta v aktualnim znéni). Samotné vymahani
pohledavek soudni cestou i pomoci soudniho exekutora apod. si zajisti viastnik, pokud se
smluvni strany v konkrétnim pripadé vyslovné pisemné nedohodnou jinak.

6. Pokud by spravce zjistil, Ze na jeho strané nastanou skutecnosti, které by mohly narusit
nebo ohrozit fadné plnéni této smlouvy z jeho strany, je spravce povinen ihned pisemné na
tuto skute€nost upozornit viastnika a spole¢né s nim FeSit vzniklou situaci. Tuto povinnost ma
spravce vzdy, kdyz je vi¢i nému podan navrh na insolvenéni fizeni nebo kdyz se zapoc¢ne
jednat o jeho zruseni nebo zaniku.

7. K informacim ziskanym pfi plnéni tohoto smluvniho vztahu (pfedevSim o majetku
vlastnika, o uCetnictvi vlastnika, o najemcich, o ubytovanych osobach a o uzivatelich
spravovaného majetku a jinych osobach) je spravce povinen pfistupovat jako k obchodnimu
tajemstvi vlastnika.

V.
Zpusob pInéni smlouvy

1. Jednotlivé €innosti podle této smlouvy o spravé bude spravce pro vlastnika provadét na
ucet vlastnika. Veskeré platby, pfedevSim platby najemného z bytd a z nebytd a platby za
uzivani ubytovacich jednotek na ubytovné a dalSi platby, pfedevSim za uzivani uvedenych
prostor bez smluvniho vztahu, za dodavané sluzby, souvisejici platby z ubytovacich jednotek,
pfisluSenstvi pohledavek, sankce a upominaci vylohy od najemcu a od ubytovanych nebo od
osob uzivajicich uvedené prostory bez smluvniho vztahu budou hrazeny pfimo na ucty



vlastnika uvedené v zahlavi této smlouvy - dale viz Clanek VIII. této smlouvy. Vlastnik jako
jediny ma pravo nakladat s finan&nimi prostfedky na téchto uctech. Spravci bude umoznéno
elektronické nahlizeni na tyto ucty.

2. Pfi zajistovani Cinnosti uvedenych v €&l. V. nize vystupuje spravce jménem vlastnika,
na ucet vlastnika, pokud pro konkrétni situaci neni v této smlouvé stanoveno jinak. Spravce
neni opravnén sjednavat zavazky jménem vlastnika, pokud pro konkrétni situaci neni v této
smlouvé stanoveno jinak. PInéni poskytuje spravce predevsim osobné, svymi zaméstnanci
nebo &leny svych organt, pokud pro konkrétni situaci neni v této smlouvé stanoveno jinak.

Pouze vlastnik nebo jim k této Cinnosti pisemné povéfena nebo zmocnéna osoba je opravnén
podepsat tato pisemna pravni jednani vici najemclm a uzivatelim bytd a nebytovych prostor a
vlc&i ubytovanym osobam na ubytovné a osobam uzivajicim ubytovaci jednotku bez pravniho
ddvodu: najemni smlouvy, smlouvy o ubytovani, dodatky téchto smluv, dohody o ukond&eni
téchto smluv, pravni jednani k ukonéeni téchto smluvnich vztahl, dohody o uhradé dluhu,
dohody o stavebnich upravach. Vlastnik je opravnén vyhradit si k podpisu i dalSi listiny.

Ostatni pisemna pravni jednani vici vySe uvedenym osobam podepisuje spravce.

3. Spravce bude poskytovat své plnéni na zakladé této smlouvy prabézné - bez
odkladu jakmile vyvstane potieba pInéni, a to pokud v textu této smlouvy neni pro konkrétni
situaci stanoveno jinak. Pro konkrétni situaci si smluvni strany rovnéz mohou termin pInéni (pro
pInéni spravce) dohodnout pisemné a tento termin je poté pro spravce zavazny.

4. Pokud by spravce pouzil k pInéni této smlouvy o sprave (ij. k provedeni ¢innosti, kterou ma
spravce proveést) tfeti osobu, odpovida spravce za jeji plnéni v pIném rozsahu a tak, jako by
toto plnéni poskytl sam. Spravce plné odpovida za vybér této tfeti osoby.

5. Spravce je povinen po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu mit v Trebiéi svoji
provozovnu s dostate€nym mnozstvim stalych pracovnik( této provozovny, a to za ucelem
zabezpecCeni plnéni tohoto smluvniho vztahu a pro kontakt s vlastnikem, s ngjemci,
s ubytovanymi a s uzivateli spravovaného majetku a i s ob&any mésta.

Provozni doba této provozovny bude alespori v tomto rozsahu:
pondéli a stfeda: 6.00 - 12.00 a 13.00 - 17.00

utery: 6.00 - 14.00

patek: 6.00 — 12.00

Pokud spravce toto ustanoveni porusi, bude vznikla situace posuzovana jako podstatné
poruSeni této smlouvy ze strany spravce s moznosti pro mésto od této smlouvy odstoupit. Za
poruSeni zavazku (povinnosti) spravce uvedeného v tomto odstavci vySe, je mésto Tiebic
opravnéno vyuctovat spravci za kazdy zjistény pfipad porusSeni smluvni pokutu ve vysSi
5.000 K¢.

6. Vlastnik je opravnén kdykoli zkontrolovat plnéni této smlouvy a na Zadost vlastnika je
spravce povinen kdykoli vlastnika informovat o plnéni tohoto smluvniho vztahu a pfedlozit mu
bez odkladu veSkerou souvisejici pozadovanou dokumentaci ke kontrole. Pokud spravce toto
ustanoveni porusi, bude vznikla situace posuzovana jako podstatné poruseni této smlouvy ze
strany spravce s moznosti pro mésto Trebi¢ od této smlouvy odstoupit. Za poruSeni zavazku



(povinnosti) spravce uvedeného vtomto odstavci vySe (ve vété prvni), je mésto Trebi¢
opravnéno vyuctovat spravci za kazdy pfipad poruseni smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢&.

7. Pisemnosti vyhotovené spravcem pfi realizaci tohoto smluvniho vztahu, v€etné faktur,
budou spravcem vlastniku doru¢ovany dle jejich obsahu pfimo na pfislusny odbor M&U Trebic,
a to bud' na odbor spravy majetku a investic mésta, anebo na odbor finan¢ni. Smluvni strany se
dohodly, Ze sestavy (viz pfiloha €. 4 této smlouvy) a faktury je spravce povinen dorucit na
prislusny odbor osobné.

Nazvy odborti M&U T¥ebi& jsou v této smlouvé uvadény dle aktualniho stavu ke dni zahajeni
zadavaciho fizeni na tuto vefejnou zakazku a pokud by se v pribéhu trvani tohoto smluvniho
vztahu nazev odboru M&U Trebi¢ zménil, anebo uvedenou agendu prevzal jiny odbor M&U
Trebi€, potom vlastnik o této skutecnosti spravce bez odkladu pisemné vyrozumi a spravce
bude tuto zménu pfi plnéni tohoto smluvniho vztahu akceptovat. Zména prislusného odboru
M&U Trebi¢ bude smluvnimi stranami zapracovana do této smlouvy dodatkem smlouvy.

8. Spravce je povinen postupovat s maximalni odbornou péci a priibézné sledovat aktualni
pravni upravu, souvisejici s timto jeho plnénim (tj. s pIlnénim na zakladé této smlouvy
0 sprave), a postupovat dle ni, véetné bezodkladné aktualizace souvisejicich dokumentd a také
bezodkladného upozornéni viastnika na pfijeti souvisejicich potfebnych opatfeni.

9. Spravce neni opravnén nakladat se spravovanym majetkem v rozporu se zajmy vlastnika
nebo vrozporu s touto smlouvou nebo tuto smlouvu obchazet, zejména nesmi spravovany
majetek nebo jeho &asti jakkoli zatéZovat nebo zcizit nebo vyuzit pro potfebu viastni nebo jiné
osoby. Spravce také neni opravnén informace zjisténé pfi pInéni této smlouvy jakkoli
zverejhovat. Pokud spravce ustanoveni tohoto odstavce jakkoli porusi, bude vznikla situace
posuzovana jako podstatné poruSeni této smlouvy ze strany spravce s moznosti pro mésto
Trebi€¢ od této smlouvy odstoupit. Za poruSeni zavazku (povinnosti) spravce uvedeného
v tomto odstavci vySe (ve vété prvni a druhé), je mésto Trebi€ opravnéno vyuctovat spravci za
kazdy zjistény pfipad porudeni smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢.

10. Spravce je povinen poskytovat vlastniku aktualni kontakty na sebe (telefon, e-mailovou
adresu), souvisejici s plnénim této smlouvy, pro potfeby vlastnika, najemcl a ubytovanych.
Spravce souhlasi s jejich zvefejnénim, pfedevsim na webovych strankach vlastnika. Zmény
spravce vlastniku ihned oznami.

11. Spravce je povinen:

- vést o kazdém bytu, nebytu a ubytovaci jednotce a také o kazdém souvisejicim
smluvnim vztahu samostatny spis, kdy spis obsahuje mimo jiné veSkeré pisemnosti souvisejici
s najemnim vztahem nebo se smlouvou o ubytovani, v€éetné odvozujicich se pravnich vztaha,
a také o uzivani bez pravniho ddvodu, a to vSe chronologicky sefazeno, a umoznit vlastniku
kdykoli do nich nahlédnout, pfipadné si je zapujcit, spisy archivovat po celou dobu trvani tohoto
smluvniho vztahu - pokud se v konkrétnim pfipadé smluvni strany nedohodnou jinak,

- v souladu s dafiovymi a ucetnimi pfedpisy uspofadat a archivovat ucetni doklady a
podklady operativni evidence, dokladajici spravnost ucetnictvi a vykaznictvi, a umoznit
vlastniku kdykoli do nich nahlédnout, pfipadné si je zapUjcit,

- umoznovat vlastniku kdykoli nahlédnuti do uéetnich a jinych dokladl, souvisejicich
s plnénim této smlouvy, a kontrolu jejich originalu,

- mit zfizenou a funk&ni datovou schranku.



12. Spravce je povinen alespon jedenkrat v mésici svolavat schizku se zastupci vlastnika
(vlastnik musi termin odsouhlasit) a informovat o své Cinnosti, spravé a aktualnim stavu
bytového fondu, nebytu, ubytovacich jednotek a souvisejicich bytovych doml a ubytovny. Tuto
povinnost ma rovnéz kdykoli na zadost vlastnika. Schizka bude vzdy probihat v sidle
vlastnika, pokud se smluvni strany v konkrétnim pfipadé nedohodnou jinak.

13. P¥i realizaci tohoto smluvniho vztahu je spravce opravnén jednat mimo statutarniho organu
vlastnika s odpovédnymi zaméstnanci vlastnika (viz organizaéni fad M&U Trebi& anebo
povéfeni) a tito jsou povinni mu poskytnout potfebnou soudinnost, a to pfedevsim s pracovniky
odboru finanéniho a pracovniky odboru spravy majetku a investic mésta - blize viz pfiloha €. 5
této smlouvy.

Pfi realizaci tohoto smluvniho vztahu je vlastnik opravnén jednat mimo statutarniho organu
spravce s odpovédnymi zaméstnanci spravce (viz vnitfni organizacni struktura spravce anebo
povéfeni) a tito jsou povinni mu poskytnout potfebnou soucinnost - blize viz pfiloha €. 5 této
smlouvy.

Pokud by doslo ke zméné spojeni nebo osob uvedenych v pfiloze ¢. 5 této smlouvy,
smluvni strany si tuto skute¢nost bez odkladu sdéli pisemné s tim, ze tato zména je ve vztahu
k této smlouvé ucinna ke dni doru€eni tohoto sdéleni smluvnimu partnerovi. Smluvni strany se
také mohou dohodnout, Ze takovou zménu zapracuji do této smlouvy dodatkem smiouvy.

V.
Cinnosti zajistované a pInéné spravcem

Spravce je povinen zajiStovat a plnit fadné, prabézné, v€as a bez zbytecnych pritahu
zejména tyto €innosti:

1. Vedeni a aktualizace pasportl bytl, nebytovych prostor, ubytovacich jednotek, bytovych
dom0 a ubytovny, v€etné aktualizace a vedeni technické dokumentace, reviznich zprav
a podobné.

2. Vedeni evidence najemcu, najemnich smluv, ubytovanych osob, smluv o ubytovani, dohod
o predani a prevzeti bytd a ubytovacich jednotek a ostatnich pisemnosti, majicich vztah k
uzivani bytll, nebytovych prostor a ubytovacich jednotek, spole€¢nych prostor bytovych domu a
ubytovny.

3. Prejimani a pfedavani bytd najemcim a sepisovani najemnich smluv na zakladé rozhodnuti
vlastnika, pFejimani bytld pfi ukonCeni najmu, feSeni uzivani bytl bez pravniho divodu.
Spravce zpracovava predavaci protokol, v€etné soupisu vad a nutnych oprav, zajistuje
fotodokumentaci. Analogicky spravce toto zajistuje rovnéz pro ubytovaci jednotky.

4. PFiprava pisemnosti pro uzavfeni pravnich jednani s najemcem bytu, zejména najemnich
smluv na byty, dohod o pfedani a prevzeti bytl, dodatkl uzavienych smluv apod. Text
najemnich smluv na byty, pfipadné dalSich pisemnosti obdobného charakteru, musi spravce
pfedem odsouhlasit s vlastnikem. Analogicky spravce toto zajiStuje rovnéZz pro ubytovaci
jednotky.



Veskeré najemni smlouvy a smlouvy o ubytovani podepisuje vlastnik, spravce vypracuje
podkladovy material a pfipravi smlouvy.

V pfipadé prechodu najmu bytu dle ob&anského zakoniku nebo moznosti pfechodu najmu bytu
bude spravce neprodlené pisemné informovat vlastnika. Spravce je rovnéz povinen ihned
pisemné informovat vlastnika, pokud se dozvi o umrti najemce bytu nebo nebytu nebo
ubytovaného na ubytovné a soucasné je povinen ucinit vSechna potfebna souvisejici opatfeni,
v€etné zaznamenani stavu méfidel u pfedmétného bytu nebo nebytu nebo u ubytovaci
jednotky ke dni smrti najemce nebo ubytovaného. Obdobné tak spravce ucini, kdyz zemfie
osoba, ktera byt, nebyt nebo ubytovaci jednotku uzivala bez pravniho divodu.

5. Sledovani stavu bytl a vyuziti bytl, zda jsou vyuzivany pouze k bydleni. Spravce ma
povinnost pisemného hlaseni (hlasi vlastniku) volnych byt, bytl, jejichz najemci opustili
spoleCnou domacnost, bytl, u kterych spravce zjistil, Ze jsou uzivany neopravnéné nebo
k jinému ucelu anebo Ze najemce je soucasné najemcem jiného bytu, a to v8e bez odkladu po
zjisténi této skuteCnosti. Spravce je povinen bez odkladu rovnéz hlasit vlastniku vSechny dalsi
skute€nosti, které by mohly mit vliv na ngjemni vztah. Analogicky spravce toto zajistuje rovnéz
pro nebyty a ubytovaci jednotky.

6. U bytového fondu: Provadi vypocet a pfedpis najemného za byty podle platnych predpist a
souvisejicich ustanoveni najemnich smluv, v€etné v€asného vyrozumivani najemcu, predpis
zaloh na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytl a jejich aktualizace podle cenovych
predpisu, poctu osob v byté a dalSich rozhodnych skute¢nosti.

Spravce je povinen postupovat i v souladu s textem kazdé konkrétni najemni smlouvy.

Vede evidenci pfijma a vydaju, spojenych se spravou bytového fondu, najmu, uhrad za uzivani
(uzivani bez najemni smlouvy), zaloh na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu.
Vybira najemné, uhrady za uzivani bez smlouvy, zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s
uzivanim byt a jejich vyuctovani, v€etné prfislusenstvi dluhu a také sankci, a to v hotovosti.
K vybirani uhrad najemného, uhrad za uZivani bez smlouvy a zaloh na sluzby poskytované v
souvislosti s uzivanim bytu a jejich vyuctovani a pfisluSenstvi dluhu a také sankci v hotovosti je
spravce touto smlouvou zmocnén. Sleduje, vyhodnocuje a vyucétovava (1 x ro¢né, vzdy za
kalendarni rok) uhrady najemného za byty a za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
byt (zalohy na sluzby).

7. U nebytl: Je povinen uzavfit pisemnou dohodu s najemcem nebytu o rozucétovani nakladu
na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytd. Provadi vypocet a pfedpis zaloh na
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytl a jejich aktualizaci podle pravni Upravy,
pokud to plyne z uvedené dohody s najemcem. Vede evidenci zaloh na sluzby poskytovane v
souvislosti s uzivanim nebytd. Vybird zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
nebytu a jejich vyuctovani, naklady na sluzby, v€etné pfisluSenstvi dluhu a také sankci, a to
v hotovosti. K vybirani zaloh na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytu a jejich
vyuctovani, nakladl na sluzby a pfisluSenstvi dluhu a také sankci v hotovosti je spravce touto
smlouvou zmocnén. Sleduje, vyhodnocuje a vyuc¢tovava (1 x ro€né, vzdy za kalendarni rok)
uhrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytu (zalohy na sluzby).

U nebytovych prostor spravce neodpovida za sledovani plateb najemného, pozarni
bezpecnost, technicky stav a pfipadné opravy.

8. U ubytovacich jednotek: Provadi vypoCet a pfedpis uhrad z ubytovani podle platnych
pfedpisi a souvisejicich ustanoveni smluv o ubytovani, véetné v&asného vyrozumivani
ubytovanych, predpis zaloh a nakladl na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
ubytovacich jednotek a jejich aktualizace podle cenovych pfedpisi a dalSich rozhodnych




skute€nosti. Spravce je povinen postupovat i v souladu s textem kazdé konkrétni smlouvy o
ubytovani.

Vede evidenci pfijm0 a vydajl, spojenych se spravou ubytovacich jednotek, uUhrad za
ubytovani, uhrad za uzivani bez smlouvy a dalSich souvisejicich uhrad (viz smlouvy o
ubytovani) a zaloh a nakladi na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim ubytovacich
jednotek.

Vybira Uhrady za ubytovani, uhrad za uzivani bez smlouvy, zaloh a nakladi na sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim ubytovacich jednotek a jejich vyuctovani, vcetné
prisludenstvi dluhu a také sankci, a dal3i platby souvisejici s uzivanim ubytovacich jednotek, a
to v hotovosti.

K vybirani uhrad za ubytovani, uhrad za uzivani bez smlouvy, zaloh a nakladd na sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim ubytovacich jednotek a jejich vyuctovani a plateb
s uzivanim ubytovacich jednotek souvisejicich a pfislusenstvi dluhu a také sankci v hotovosti
je spravce touto smlouvou zmocnén.

Sleduje, vyhodnocuje a vyucétovava uhrady za uzivani ubytovacich jednotek a za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim ubytovacich jednotek (zalohy a naklady na sluzby).
V 1. nadzemnim podlazi (NP) ubytovny vyuctovava za kazdy kalendaini mésic spotfebu
elektrické energie, spotfebu tepelné energie, spotiebu teplé a studené vody a sluzby spojené
s likvidaci odpadu. V ostatnich nadzemnich podlazich ubytovny vyudétovava 2x roéné (vzdy k
30.06. a k 31.12.) spotfebu teplé a studené vody.

9. Sledovani zavad pfi placeni najemného z byt a pfi placeni Uhrad za uzivani ubytovacich
jednotek, zaloh a nakladl na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim byt a ubytovacich
jednotek a dalSich plateb od najemcl a ubytovanych (napf. zalohy za teplo, platby za opravy
v bytech, apod.) a dale také plateb za uzivani bez pravniho ddvodu. V&asné upominani
splatnych pohledavek, v€etné vyuctovani prislusenstvi dluhu, sankci, upominacich vyloh a
jejich pfedani k pravnimu vymahani pravni sluzbé vlastnika, a to v€etné pfipravy podkladd pro
tuto pravni sluzbu (dle jejich pokynu).

Spravce predava splatné pohledavky k vymahani vlastniku bez zbyte€ného odkladu po
prikazném pisemném upozornéni dluznika, a to v pfipadé, ze pohledavka neni placena po
dobu 3 mésicl. Postup vlastnika pfi vymahani jeho pohledavek upravuje vnitfni smérnice
vlastnika. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se tato vnitfni smérnice vlastnika zméni a bude
to mit dopad na v této smlouvé zakotveny postup spravce pfi sledovani pohledavek, jejich
upominani a predavani vlastniku, tuto skute¢nost viastnik pisemné sdéli spravci a spravce je
povinen postupovat dle novych pokynl vlastnika s uc€innosti ode dne obdrzeni tohoto sdéleni,
pokud se smluvni strany v konkrétnim pfipadé vyslovné pisemné nedohodnou jinak.

10. Vyfizovani ukolld plynoucich ze spravy bytovych domu, bytd, nebytd, ubytovny a
ubytovacich jednotek v oblasti sluzeb, predevsim:

» vUCi dodavatelum tepla, TUV a energii

* Vv0C&i Vodarenské akciové spolecnosti a. s.

+ v0gi inkasnimu stfedisku Ceské posty, s. p.

* VOCi osobé, kter& ma souhlas mésta k zajiStovani odvozu komunalnich odpadu na
uzemi mésta Trebice.

Spravce je povinen zajistit nezbytné sluzby pro fadné uzivani byt(, nebytll a ubytovacich
jednotek, jakymi se pro ucely splnéni této povinnosti spravce predevsim rozuméji dodavky
vody, odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, osvétleni spoleénych ¢asti domu, zajisténi
pFijmu televizniho vysilani, provoz a Cisténi kominu, pfipadné provoz vytah(. Smluvni vztahy
na dodavku sluzeb je povinen uzavrit spravce, a to svym jménem. Vzhledem k datu
zapoceti spravy majetku na zakladé této smlouvy bere spravce na védomi a akceptuje, Ze



prvni tyto smlouvy (se v8emi vySe uvedenymi partnery) museji byt u¢inné od 01.01.2020, coz
je spravce povinen zajistit. Pokud by spravce svoji povinnost plynouci z véty pfedchozi porusil,
porusi tuto smlouvu podstatnym zpisobem. Pokud bude spravce v prodleni se spinénim své
povinnosti uvedené ve vété 4. tohoto odstavce, je vlastnik opravnén vyuctovat spravci smluvni
pokutu v ¢astce 1.000 K& za kazdy den prodleni.

Finan¢ni vztahy souvisejici s touto ¢innosti spravce fesi ¢lanek VIII. této smlouvy ve zvlastnim
ustanoveni (hrazeno ze zaloh, poskytovanych spravci vlastnikem).

11. Predklada vlastnikovi navrhy na ukonceni smluv a navrhy na vyklizeni bytu pfi zjisténi
dlvodl uvedenych v ob&anském zakoniku a najemni smlouvé, a to bez odkladu po zjisténi.
Analogicky toto spravce zajistuje rovnéz u nebytl a u ubytovacich jednotek.

12. Pripravuje podklady pro pravni sluzbu vlastnika, prfedevSim pfi zalobach tykajicich se
spravovaného majetku (o Uhradu dluhu, o pfezkoumani vypovédi z najmu bytu, navrhi na
vyklizeni a pfi vykonu rozhodnuti vyklizenim atd.), v€etné ucasti na fyzickém vyklizeni - takto
spolupracuje u bytd, nebytd i u ubytovacich jednotek. Spravce vilastniku poskytuje také
potfebnou soucdinnost. Spravce dle potfeby spolupracuje pfi vykonu nafizené exekuce na
vyklizeni bytu, nebytu a ubytovaci jednotky. Spravce spolupracuje i s exekutorem, aktualizuje
vySi pohledavek za pfedanymi dluzniky, predklada vlastniku material k odpisu pohledavek,
které exekutor oznaci za nevymahatelné.

13. Sleduje technicky stav bytového fondu a je povinen:

a) provadét technické prohlidky kazdého bytového domu 1 x roCné a dale v nezbytnych
pfipadech také bytd, a to dle potfeby vlastnika na vyzvu vlastnika

b) zajistovat pozarni prohlidky kazdého bytového domu 1 x ro€né — v rozsahu a postupem
dle &l. VI. nize.

Toto spravce zajisti také pro ubytovnu.

14. Sleduje technicky stav spravovaného majetku, eviduje vzniklé Skody a nadmérné
opotfebeni spravovaného majetku a oznamuje je vlastnikovi. Na Zadost vlastnika poskytuje
pisemné stanovisko k planovanym stavebnim uUpravam. Predklada vlastnikovi ke schvaleni
navrhy na rozsahlejSi opravy &i rekonstrukce v€etné odborného odhadu nakladu. Spravce
zpracuje a v terminu stanoveném vlastnikem kazdorocné& pisemné predlozi vlastnikovi k
posouzeni a ke schvaleni (vSe vyhotovené ke 30.09. pfisl. roku na nasledujici kalendarni rok):
a) veécny plan udrzby bytového fondu a ubytovny

b) rozpocet, jehoz soucasti bude:

- prehled hospodafeni v uplynulém obdobi s vyhledem do konce béZného roku, ze
kterého bude vychazet pfi sestavovani rozpoCtu na nasledujici rok (zvlast domy
s peCovatelskou sluzbou (dale jen ,DPS®), zvlast ostatni bytové domy a zvlast
ubytovna)

- plan pfijmad plynoucich z ngjmu (zvlast DPS a zvlast ostatni bytové domy) a z plateb za
ubytovani

- rozpocet nakladu na udrzbu bytového fondu (zvlast DPS a zvlast ostatni bytové domy)
a ubytovny, v €lenéni na planované opravy a nahodilou udrzbu

c) finanéni a vécny plan modernizaci, rekonstrukci a dalSich investi¢nich akci na
spravovaném majetku

d) stfednédoby plan oprav, velkych oprav a investic na spravovaném majetku na obdobi
nejblize nasledujicich 2 -5 let.
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Na zakladé vyzvy vlastnika pfredklada pisemny navrh na doplnéni investiCnich zamérl
pfipravovanych vlastnikem.

15. Vede sestavy specifikované v priloze €. 4 této smlouvy (s akceptovanim pozadavku
uvedenych v této pfiloze €. 4) a tyto je povinen pfedkladat vlastniku v terminech v této pfiloze
uvedenych. Pokud bude spravce v prodleni s pfedloZzenim konkrétni sestavy vlastniku, je
vlastnik opravnén vyuctovat spravci v kazdém takovém pfipadé smluvni pokutu ve vysi 100 K¢
za kazdy den prodleni a kaZdou sestavu, a to s vyjimkou sestav vedenych v pfiloze €. 4 této
smlouvy pod €. 1 a €. 2, kde se pro tento pfipad prodleni spravce s dodanim sestavy sjednana
smluvni pokuta vuci spravci ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni a kazdou sestavu.

Na vyzvu vlastnika je spravce vzdy povinen konkrétni sestavu bez odkladu doplnit, upfesnit
nebo vysvétlit a doloZit v ni uvedené udaje.

Bude-li néktera evidence (sestava) vedena v programu poskytnutém vlastnikem spravci, je
spravce povinen vést evidenci prostfednictvim tohoto programu. Viastni formu vedeni evidence
(sestavy) je spravce povinen pfedem predloZit k odsouhlaseni vliastniku.

16. Podili se na zpracovani domovniho fadu nebo jiného dokumentu (informace pro najemce
apod.), pokud jej vliastnik vyda, a pribézné provadi namatkovou kontrolu jeho dodrzovani a
dodrZovani najemnich smluv a platné pravni Upravy najemci, zejména v oblasti bezpecnosti a
ochrany zdravi, pozarni bezpecnosti (napf. volny pfistup ke kominovym dvitkam, hlavnim
uzaveérdm plynu, vody, kanalizaénim ¢isticim otvor(im), zabranéni uskladnéni pfedmétd mimo
pfidélena mista apod. Zjisténé nedostatky se nejprve pokusi vyfeSit sdm a pokud je
neuspésny, bez odkladu tyto pisemné nahlasi vlastnikovi k dalSimu feSeni. Analogicky téz u
nebytl a ubytovny.

17. U domu s pecCovatelskou sluzbou (dale téz ,DPS*) provadi kontroly Cistoty v domé 1 x
meésitné — vCetné zapisl o nich, které budou na pozadani predkladany vlastniku.

18. Zajistuje fadnou udrzbu a opravy spravovaného majetku na zakladé davodnych podnétu
danych najemci bytl, ubytovanych, spravce a vlastnika; spravce je povinen hodnotit, zda je
udrzba a oprava povinnosti najemce nebo ubytovaného nebo vlastnika ve smyslu platnych
pravnich predpisli. Spravce zajisti Udrzbu a opravy spravovaného majetku_v rozsahu a
postupem dle &l. VI. nize. Spravce je povinen u kazdého bytu sledovat finanéni limit na béZznou
udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, stanoveny pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

19. V pfipadé zpUsobenych zavad a Skod na spravovaném majetku vymaha jejich odstranéni
po najemci, po ubytovaném nebo po uZivateli, pfipadné po jeho dédicich a pravnich nastupcich
nebo osobach, na které preslo uzivani, pfipadné viéi jinym odpovédnym osobam, a to
pfedev8im opakovanymi osobnimi jednanimi a pisemnymi upominkami. V pfipadé
neodstranéni Skod a zavad ze strany téchto osob ve stanoveném terminu, zajisti jejich
odstranéni spravce v rozsahu a postupem dle €l. VI. nize a pfistoupi k vymahani finanéni
pohledavky (pfedevsim viz odst. 9 tohoto ¢lanku).

20. Vyjadfuje se k zadostem najemcl bytd a ubytovanych o povoleni stavebnich uprav a ke
zménam vedoucim ke zlepSeni bytu nebo ubytovaci jednotky a pokud vlastnik vyslovi souhlas
s témito upravami/zménami, pfipravi dohodu o stavebnich Upravach, ktera bude s zadatelem
uzaviena.

21. Zabezpeluje veskery styk (osobng, pisemné, e-mailem, telefonicky, pfes datovou
schranku) s najemci, ubytovanymi a uzivateli (uzivaji bez pravniho ddvodu) bytd, nebyta a
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ubytovacich jednotek. ZajiStuje priibéznou a véasnou informovanost najemct, ubytovanych a
uzivatelu.

22. Vyfizuje zadosti, podnéty, pfipominky, stiznosti a reklamace od jednotlivych najemcu,
ubytovanych a uzivatell a vede o nich evidenci, véetné zaznamu do spisu, vedenému ke
konkrétnimu spravovanému bytu, nebytu a ubytovaci jednotce a konkrétnimu smluvnimu
vztahu. Je-li to technicky mozné vyfidi je do 30 dna.

23. Zajistuje nepretrzitou havarijni sluzbu fyzickou osobou 24 hodin denné&, o ¢emz budou
najemci a ubytovani spravcem informovani na internetovych strankach spravce (je povinen je
vést) a na vyvéskach ve vSech spravovanych bytovych domech. Vyskytne-li se jakakoliv
havarie, je spravce povinen zajistit operativni odstranéni havarie a nasledk( havarie v rozsahu
a postupem dle &l. VI. nize a informovat vlastnika o vzniklé situaci. Pokud nebude tato sluzba
spravcem fadné zajisténa, je vlastnik opravnén vyuctovat spravci v kazdém takovém pripadé
smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢.

24. Kdykoliv bez odkladu poskytuje vlastnikovi vystup z pocitatové databaze s evidenci
bytovych domu, bytl, nebytovych prostor a jejich najemcli a také ubytovacich jednotek na
ubytovné a ubytovanych a jejich uzivateld (pokud osoby uzivaji byt, nebyt nebo ubytovaci
jednotku bez pravniho ddvodu).

25. P¥i prevzeti uvolnénych bytd budou odbéry médii v byté vzdy prehlaseny na spravce a
nasledné po pfedani bytu novému najemci budou pFehlaSeny na nového najemce bytu.
Finan¢ni vztahy souvisejici s touto ¢innosti spravce fesi ¢lanek VIII. této smlouvy.

26. Ugastni se v prib&hu praci a prejimek stavebnich Uprav spravovaného majetku a
dokoncenych stavebnich dél, souvisejicich s pfedmétem této smlouvy a se spravovanym
majetkem, a to na zakladé vyzvy vlastnika. Jedna se o akce zajiStované viastnikem.

27. Pokud jde o spravu bytového fondu, je spravce povinen v€as a fadné zajistit a plnit i dalsi
¢innosti, které jsou uvedené v pfiloze €. 2 této smlouvy.

28. Pokud jde o spravu a provoz ubytovny, je spravce povinen v¢as a fadné zajistit a plnit
i dalSi €innosti, které jsou uvedené v pfiloze €. 3 této smlouvy.

29. Zaqjistuje fadné plnéni pfedepsanych povinnosti v oblasti pozZarni ochrany, zdravi a
bezpecnosti najemcl, ubytovanych a uzivatell spravovaného majetku a hygienické ochrany
spravovaného majetku — spravce zajisti v rozsahu a postupem dle €. VI. nize.

30. Zajistuje fadné provadéni desinfekce, desinsekce a deratizace ve spoleCnych
Castech bytovych domd, v bytech, v ubytovacich jednotkach a ve spoleénych prostorach na
ubytovné - spravce zajisti v rozsahu a postupem dle ¢l. VI. nize.

31. Vede oddélené stavebné technickou dokumentaci pro jednotlivé bytové domy a pro byty a
nebytové prostory v bytovych domech a pro ubytovnu.

32. Zajistuje provedeni revizi vytahl v domech, revizi STA v domech, kontrol a revizi
spalinovych cest v bytech, kontrol a revizi hromosvodd v domech, kontrol a revizi plynovych
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rozvodu v domech, a to v€etné bytd, kontrol a revizi plynovych regula¢nich stanic v domech,
revizi elektrickych zafizeni budov, revizi elektrickych zafizeni v bytech - na zadost vlastnika,
tlakovani pozarnich hadic v domech, kontrol pozarniho vodovodu (hydranty) v domech, revizi
hasicich pfistroja PHP v domech, kontrol pozarnich prfepazek a ucpavek v domech, kontrol
pozarnich dvefi v domech, cejchovani vodomérl v bytech, cejchovani hlavnich domovnich
vodoméru, cejchovani radiovych vodomérl v bytech, kontrol Zivotnosti radiovych pomérovych
méfidel tepla na radiatorech v bytech, kontroly zivotnosti absolutnich méficu tepla v bytech a
ostatnich povinnosti dle CSN v terminech dle pFisludnych pfedpist a v navaznosti na stav pfi

prevzeti spravy - spravce zajisti v rozsahu a postupem dle &l. VI. niZe.

33. Bez odkladu informuje provozovatele inZzenyrskych siti o poruchach nebo havariich sité
nebo jeji Casti a pozaduije jejich odstranéni.

34. Zajistuje opisy vodomérl v bytech a opisy spotieby tepla v bytech vterminech pro
vyuctovani - spravce zajisti v rozsahu a postupem dle &l. VI. nize. Zajistuje opisy vodomér(
v ubytovacich jednotkach vzdy k 30.06. a k 31.12. s vyjimkou ubytovacich jednotek v 1.NP
ubytovny, kde provadi opisy vSech méfidel vZdy na konci kazdého kalendafniho mésice.

35. Zajistuje uklid ve spole€nych prostorach v DPS - 2x tydné a v bytovych domech - 1x tydné,
a to pokud Kk uklidu nejsou zavazani najemci bytd v konkrétnim domé. Finanéni vztahy
souvisejici s touto €innosti spravce feSi Clanek VIII. této smlouvy ve zvlasStnim ustanoveni
(hrazeno ze zaloh, poskytovanych spravci vliastnikem).

36. Pfed DPS a ubytovnou zajistuje odklizeni snéhu z chodnikl a posyp chodnikd inertnim
materialem - spravce zajisti v rozsahu a postupem dle €l. VI. niZe.

37. Zajistuje nepretrzitou sluzbu vratného na ubytovné, a to obvyklym zpUsobem a za
dodrzeni ustanoveni této smlouvy. ZajiStuje uklid spolec¢nych prostor na ubytovné — kazdy
pracovni den, obvyklym zpisobem a za dodrzeni ustanoveni této smlouvy. Finanéni vztahy
souvisejici s touto Cinnosti spravce fesi clanek VIII. této smlouvy ve zvlastnim ustanoveni.

38. Spravce je povinen bez odkladu informovat vlastnika, najemce, ubytované, uzivatele a
dotéené treti osoby o dlouhodobych vylukach dodavek sluzeb souvisejicich s uzivanim
spravovaného majetku.

39. Spravce je povinen mit zfizeny internetoveé stranky, bez omezeni vefejné pfistupné, a tyto
pribézné aktualizovat.

40. PIni pokyny vlastnika, souvisejici s realizaci této smlouvy o spraveé.

Dal$i prava a povinnosti spravce jsou uvedeny v dalSim textu této smlouvy.
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K pravnim jednanim uvedenym v této smlouvé ve vztahu k najemcum bytd, nebytd,
ubytovanym a dal$im uzivatelim spravovaného majetku a dodavatelim sluzeb, oprav a udrzby
je spravce touto smlouvou zmocnén, a to v rozsahu dle této smlouvy.

Pokud spravce pouzije k zajisténi svych plnéni na zakladé této smlouvy treti osobu,
odpovida za ni a za jeji plnéni v plném rozsahu spravce jako by pInéni poskytoval sam. Treti
osobou je pro potfeby této smlouvy mySlena osoba, ktera neni zaméstnancem spravce nebo
¢lenem jeho organu. Smlouvy s tfetimi osobami uzavira spravce sam vlastnim jménem
a pohledavky ¢i zavazky z téchto vztah( vzniklé samostatné kontroluje, uplatriuje a vymaha.
Z jednani spravce nevznikaji vlastnikovi ve vztahu k tfetim osobam ani prava ani povinnosti.
Smluvni vztah spravce se tfeti osobou musi byt pisemny a v souladu s touto smlouvou o
spravé. Spravce ma povinnost na Zadost vlastnika pfedloZit viastniku vSechny smlouvy, které
za ucCelem piInéni tohoto smluvniho vztahu uzavrel se tfetimi osobami.

K éinnostem uvedenym v tomto €élanku V. v bodech 12., 13. pism. b), 18., 19., 23., 28., 29,
30., 32, 34., 35., 36. a 37. je spravce opravnén pouzit treti osobu, ostatni ¢innosti
uvedené v ostatnich bodech tohoto ¢lanku V. je spravce povinen zajistit a realizovat
pouze a pfimo sam (svymi zaméstnanci anebo ¢leny svych organu).

Vlastnik uhradi spravci pouze naklady vynalozené spravcem (postupem dle €l. VI. nize)
na provedeni oprav, udrzby a nékterych sluzeb, které jsou v tomto €lanku V. uvedeny
pod body 13. pism. b), 18., 19., 23., 29., 30., 32., 34. a _36., za dojednani a zajisténi téchto
praci nendlezi spravci zvlastni odména (je vramci zajiSténi spravy vySe uvedeného
spravovaného majetku).

Clanek VI. se nepouZzije pfi spravé nebytu.

Specialni rezim maji ¢innosti spravce uvedené v bodé 10. a 25. tohoto ¢lanku V.

VI.
Zajisténi udrzby a oprav spravovaného majetku a nékterych sluzeb
(tento ¢lanek se netyka nebytu)

1. V ¢lanku V. této smlouvy je vyslovné zakotveno, které Cinnosti spravce zajisti v rozsahu
a postupem dle tohoto ¢&l. VI.

Udrzba a opravy spravovaného majetku a nékteré sluzby budou zaji$tény takto:

a) U predpokladané hodnoty konkrétni zakazky do 50.000 K& bez DPH:

O dodavatelich rozhoduje spravce a uzavira s nimi smlouvy nebo objednava plnéni formou
objednavky, vzdy svym jménem. Toto plnéni je spravce opravnén také poskytnout sam (pokud
je dle pravni upravy opravnén takové pinéni poskytovat).

14



b) U pfedpokladané hodnoty konkrétni zakazky nad 50.000 K€ bez DPH do 200.000 K& bez
DPH:

O dodavatelich rozhoduje spravce a uzavira s nimi smlouvy nebo objednava plnéni formou
objednavky, vzdy svym jménem, a to s pfedchozim pisemnym souhlasem vedouciho odboru
spravy majetku a investic mésta M&U Trebi&. Toto pInéni mze spravce také poskytnout sam
(pokud je dle pravni upravy opravnén takové plnéni poskytovat), ale po provedeni prizkumu
trhu a s pfedchozim pisemnym souhlasem vedouciho odboru spravy majetku a investic mésta
MeéU Trebi¢.

c) U predpokladané hodnoty konkrétni zakazky nad 200.000 K& bez DPH do 500.000 K¢& bez
DPH:

Spravce provede jménem viastnika prizkum trhu u minimalné 3 dodavateld s cilem
identifikovat nejvhodnéjsi nabidku. Prizkum trhu musi byt proveden elektronickou nebo
papirovou formou. Z tohoto prizkumu spravce vytvofi zapis a veSkerou dokumentaci predlozi
vlastnikovi. Pouze vlastnik je opravnén rozhodnout o dodavateli, vlastnik rovnéz uzavira
smlouvu nebo objednava plnéni formou objednavky s vybranym dodavatelem.

d) U predpokladané hodnoty konkrétni zakazky nad 500.000 K& bez DPH:
Zajisti si a zrealizuje v plném rozsahu vlastnik, spravce je povinen Uzce spolupracovat, napf.
zajistit podklady pro zadavaci fizeni.

2. Za dojednani praci a zajisténi jejich realizace postupem dle tohoto ¢lanku VI. nenalezi
spravci zvlastni odména (je v ramci zajisténi spravy vyse uvedeného spravovaného
majetku).

Finan&ni vztahy souvisejici s touto €innosti spravce fesi ¢lanek VIII. této smlouvy ve zvlastnim
ustanoveni (udrzba, opravy a nékteré sluzby budou hrazeny ze zaloh, poskytovanych spravci
vlastnikem).

3. Spravce je povinen podle naléhavosti a miry opotifebeni stanovovat rozsah a pofadi udrzby,
oprav a sluzeb a sledovat, aby nebyl pfesahnut limit stanoveny finanénim planem schvalenym
vlastnikem pro kazdy kalendaini rok.

4. Spravce je povinen pfi zadavani objednavek a uzavirani smluv na dodavky, sluzby, stavebni
prace postupovat s péci fadného hospodare.

5. Pokud jsou provadény cinnosti v bytech, nebytech nebo ubytovacich jednotkach, kde je
uzivaci pravo najemce nebo ubytovaného, je spravce povinen vyzadovat podpis najemce nebo
ubytovaného na dokladu o dokon&eni dodavané ¢innosti, je-li to technicky mozné.

6. Spravce bude kontrolovat pInéni smluvnich dodavatell, zejména ovéfovat mnozstvi
provedené prace, kvalitu poskytnutych sluzeb, mnozstvi a kvalitu dodaného zbozi a vysSi
uctované ceny na zakladé objednavky spravce nebo smlouvy uzaviené spravcem, spravce
bude rovnéz prebirat tyto ukoncené prace a sluzby.

7. Spravce je povinen vést reklamacni fizeni u stavebnich praci, dodavek a sluzeb
objednanych nebo nasmlouvanych spravcem.

8. Pokud jde o postup pfi zadavani zakazek popsany v odst. 1. tohoto ¢lanku, tento je
nastaven s ohledem na aktualni znéni vnitfni smérnice vlastnika, ktera upravuje zadavani
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vefejnych zakazek vlastnikem. Pokud by doSlo ke zméné této vnitfni smérnice vlastnika,
odpovidajicim zplsobem bude upraven i postup zakotveny v odst. 1. tohoto ¢lanku — bude
feSeno dodatkem této smlouvy, ktery je spravce povinen na vyzvu vlastnika bez odkladu
uzavrit, jinak podstatnym zpusobem porusi tuto smlouvu.

VII.
Prava a povinnosti vlastnika
Vlastnik se ke splnéni tc¢elu této smlouvy o spravé zavazuje:

1. Platit spravci za fadné poskytnuté plnéni sjednanou odménu ve vySi a za podminek podle
Cl. VIII. této smlouvy a hradit naklady dle ¢l. VIII. této smlouvy.

2. Nejpozdéji ke dni zapoceti spravy majetku:

- predat spravci spravovany majetek (viz pfiloha & 1 této smlouvy), véetné Kkli€d od
spole¢nych prostor bytovych doml a volnych bytd a zabezpecit prfedani stavajicich pasportt
byt a existujici technickou dokumentaci bytovych domd,

- predat spravci rozhodnuti o pfidéleni bytt, dohody o osobnim uzivani bytl, najemni smlouvy
na byty, dohody o pfedani a prevzeti byt a evidencéni listy pro vypocet najemného,

- predat spravci seznam pohledavek se spravovanym majetkem souvisejicich (viz €l. Ill. odst.
5. této smlouvy).

Obdobné u nebytl, ubytovacich jednotek a ubytovny.

O pfedani a prevzeti spravovaného majetku a souvisejici dokumentace (viz vySe) bude
smluvnimi stranami vyhotoven protokol, ktery je opravnén podepsat za mésto TrebiC (za
vlastnika) vedouci odboru spravy majetku a investic mésta M&U Trebi¢ nebo osoba jej
zastupuijici, a za spravce Mgr. Tomas Hrncif — pfedseda predstavenstva spolecnosti.

3. Rozhodovat o obsazeni bytl, nebytl a ubytovacich jednotek, o uzavieni najemnich smluv
na byty a nebytové prostory a smluv o ubytovani na ubytovaci jednotky, dle vlastniho uvazeni
davat najemcum souhlas (nesouhlas) k uzavfeni podnajemnich smluv a vyjadfovat se k
prfechodu najmu bytu.

4. Udélovat ukoly spravci mimo jiné pro vyfizovani pfipadu souvisejicich s pojisténim majetku
a ve vztahu vici subjektim dle €l. V. odst. 10. této smlouvy.

5. V mezich svych moznosti poskytnout spravci potiebnou soucinnost pfi vykonu spravy, na
zakladé Zadosti spravce.

6. Vlastnik je povinen poskytnou spravci potfebnou plnu moc k pinéni povinnosti dle této
smlouvy, pokud vyvstane jeji potfeba, a to na zakladé zadosti spravce.

7. Povéfeni zaméstnanci vlastnika nebo dalSi vlastnikem zmocnéné osoby jsou opravnéni
kontrolovat, zda spravce postupuje v zalezitostech vySe uvedenych v souladu s ustanovenimi
této smlouvy a pokyny vlastnika. O kontrolnich zjiSténich v€etné pfipadného poruseni
povinnosti spravce dle smlouvy pofidi vlastnik protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.

Dal$i prava a povinnosti vlastnika jsou uvedeny v dalSim textu této smlouvy.
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VIII.

Odmeéna spravce, finanéni vztahy

1. Spravci ndlezi za jeho €innost pii spravé odména sestavajici z:

-  mésiéni odména bez DPH ve vysSi 240,00 Ké za kazdy jeden spravovany byt
a kalendarni mésic,

-  mésiéni odména bez DPH ve vysSi 77,00 Ké za kazdy jeden spravovany nebyt
a kalendarni mésic a

- mésiéni odména bez DPH ve vysi 240,00 Ké za kazdou jednu spravovanou ubytovaci
jednotku a kalendarni mésic,

tedy celkova mésicni odména je vypoctena dle poctu bytd, nebytli a ubytovacich
jednotek, které ma spravce na zakladé této smlouvy ve spravé, a to takto:

za 470 spravovanych bytu €ini mési¢ni odména bez DPH celkem 112.800,00 K¢,

za 27 spravovanych nebytu €ini mésiéni odména bez DPH celkem 2.079,00 K¢,

za 124 spravovanych ubytovacich jednotek ¢ini mésiéni odména bez DPH celkem 29.760,00
K¢,

tj. celkova mésiéni odména bez DPH ve vysi 144.639,00 K¢.

Tato odména podléha dani z pridané hodnoty (tedy DPH v aktualni vySi bude v dafiovém
dokladu). Tato mé&si¢ni odména je splatna mésicné, vzdy za kalendarni mésic, na ucet spravce
na zakladé danoveho dokladu spravcem vystaveného a vlastnikovi doru¢eného nejpozdéji do
10. dne nasledujiciho kalendafniho mésice.

Bude-li byt/nebyt/ubytovaci jednotka spravovan pouze pomérnou ¢ast mésice, bude &astka za
spravu snizena o pomeérnou ¢ast.

Vy8e uvedena odména pro spravce je odménou za veSkerou jeho fadné provedenou Cinnost
a poskytnuta plnéni na zakladé této smlouvy, s vyjimkou niZze uvedenou v posledni vété tohoto
odstavce. Ve vySe uvedené odméné spravce je zahrnuta rovnéz nahrada vSech nakladd
spravce, které tvofi rezii spravce, napf. mzdy, pronajem kancelafi, naklady za uhradu médii v
kancelafich. Odména spravce zahrnuje i veSkeré Ccinnosti, které jsou svou povahou
vykonnostni, tedy je zajiStuje spravce osobné, pfipadné na zakladé smlouvy uzaviené mezi
spravcem a tfeti osobou. K témto Cinnostem patfi zejména cinnosti souvisejici s najemnimi
smlouvami nebo smlouvami o ubytovani, innost souvisejici s uctovanim a Cinnosti souvisejici
se zajisténim spravy a udrzby. Soucasti odmény spravce jsou dale i naklady souvisejici s jeho
¢innosti napf. na naklady na telekomunikacni sluzby, cestovné, kancelafské potfeby, poStovné
apod., s vyjimkou nakladu na poplatky dle zakona nebo obecné zavaznych vyhlasek, znalecké
posudky, odborna vyjadreni, preklady apod. VySe uvedena odména za spravu bytd zahrnuje i
odménu za spravu bytovych domu, ve kterych jsou spravované byty situovany (viz pfiloha ¢. 1
této smlouvy), a vySe uvedena odména za spravu ubytovacich jednotek zahrnuje i odménu za
spravu a provoz ubytovny (viz pfiloha &. 1 této smlouvy), s vyjimkou uvedenou v odst. 3. tohoto
¢lanku.

Soucasti vyse uvedené odmény neni odména uvedena v odst. 3. tohoto ¢lanku a také
soucasti vySe uvedené odmény nejsou platby za udrzbu, opravy a za nékteré sluzby,
provedené spravcem nebo jinou osobou, které budou spravcem opravnéné zajistény
v rozsahu a postupem dle €l. VI. odst. 1. pism. a), b) této smlouvy (za samotné zajisténi
téchto oprav, udrzby a nékterych sluzeb nenalezi spravci odména).
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2. VySe odmény uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku bude kazdoro¢né, za podminek stanovenych
v tomto odstavci, pocinaje rokem 2021, navy$ena o ¢astku odpovidajici pFislusné mife inflace
vykazované v CR pfislusnym statnim organem (nyni Ceskym statistickym ufadem) za
pfedchozi kalendaini rok. NavySeni odmény bude provedeno od 31.01. pfislusného
kalendarniho roku vzdy s ucinnosti od 01.01. stejného roku, jehoz se odména tyka, a to formou
pisemného oznameni spravce vlastnikovi, ve kterém bude uvedena tato mira inflace a
vyCislena nova vySe odmény za spravu pro prislusny kalendafni rok a pfilozen doklad o vysi
vySe uvedené inflace. Pokud toto oznameni o navy3eni odmény spravce nebude vlastnikovi
spravcem doruceno do 31.01., ma se za to, ze odména pro ten konkrétni kalendaini rok
zUstava v nezménéné vysi.

3. Za zajisténi sluzby vratného na ubytovné (viz €l. V. odst. 37. této smlouvy) nalezi spravci
odmeéna bez DPH ve vysi 142.500,00 Ké za kalendaini mésic.

Za zajisténi uklidu spole¢nych prostor na ubytovné (viz €l. V. odst. 37. této smlouvy) nalezi
spravci odména bez DPH ve vysi 23.517,00 K¢ za kalendaini mésic.

Tato odména podléha dani z pfidané hodnoty (tedy DPH v aktualni vysi bude v darfiovém
dokladu). Tato mési¢ni odména je splatna mési¢né, vzdy za kalendarni mésic, na ucet spravce
na zakladé danového dokladu spravcem vystaveného a vlastnikovi doru¢eného nejpozdéji do
10. dne nasledujiciho kalendafniho mésice.

Pro tuto odménu (viz véta prvni a druha tohoto odstavce) také plati ustanoveni odst. 2. tohoto
¢lanku o pravidelném navySovani odmény, pokud se smluvni strany dale uvedenym zplsobem
nedohodnou jinak (viz nasledujici text v tomto odstavci).

V souvislosti s touto odménou (viz véta prvni a druha tohoto odstavce) se smluvni strany déle
dohodly, Zze kazdy rok v mésici lednu porovnaji vySi pravnimi pfedpisy stanovené minimalni
mzdy k 1. lednu aktualniho kalendafniho roku s vysi pravnimi pfedpisy stanovené minimalni
mzdy k 1. lednu pfedchoziho kalendafniho roku a vypocltou procentni nartst stanovené
minimalni mzdy za uplynuly kalendaini rok, a to vzdy na zakladé pisemné vyzvy spravce,
ucinéné v prlibéhu mésice ledna. Pokud tento procentni nartst stanovené minimalni mzdy za
uplynuly kalendaini rok bude vyS3i nezZ inflace za uplynuly kalendarni rok (viz téz odst. 2.
tohoto ¢lanku), mize byt tato odména (viz véta prvni a druha tohoto odstavce) navySena o
Castku odpovidajici takto vypoétenému procentnimu narustu stanovené minimalni mzdy za
uplynuly kalendarni rok, a to pokud se tak smluvni strany dohodnou pisemnym dodatkem této
smlouvy - v tomto pfipadé jiz v tom konkrétnim kalendarnim roce nedojde k navySeni odmény
dle odst. 2. tohoto ¢lanku. Pokud spravce v pribéhu mésice ledna tuto vySe popsanou
pisemnou vyzvu vlastniku nedoruci, ma se za to, ze pro konkrétni kalendaini rok nema
spravce zajem vySe popsany postup vyuzit.

4. Finanéni vztahy ve vztahu k bytiim a nebytiim:

Spravce je dale povinen dodrzet tato ustanoveni:

- Najemné z bytl a vSechny ostatni platby za uzivani bytd budou najemci a uzivatelé byt
(uzivani bez pravniho divodu) poukazovat na bytovy Ucet viastnika nebo platit hotové spravci.

Najemné z nebytovych prostorl poukazuji najemci na ucet vlastnika (spravce je nesleduje a

nefesi) a vSechny ostatni platby za uzivani nebytd budou najemci a uzivatelé nebytl (uzivani
bez pravniho divodu) poukazovat na bytovy ucet vlastnika nebo platit hotové spravci.
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Najemné a dluzné Castky za byty a platby za provozni naklady z nebytovych prostor bude
spravce vybirat v hotovosti od najemcu nebo od uzivatell (uzivani bez pravniho duvodu)
jménem vlastnika na jeho pfijmové pokladni doklady. Tyto pfijmové pokladni doklady s pFirucni
pokladnou a zalohou na sménu minci ve vysi 20.000 K& pfeda k tomuto ucelu spravci vliastnik
nejpozdéji ke dni 02.01.2020. K vybéru plateb v hotovosti od najemcl a uzivatelt vliastnik timto
spravce zmocriuje. Spravce prohladuje, Ze nese plnou odpovédnost za vybirani téchto plateb a
zavazuje se, ze vybrané hotovosti bude pravidelné a prabézné vkladat vlastnikovi na bytovy
uCet nejpozdéji k poslednimu pracovnimu dni v kalendainim mésici, jehoz se platby tykaji.
Zlstatek priruéni pokladny k ultimu mésice musi byt vzdy 20.000 K¢&.

Do tfetiho pracovniho dne kazdého kalendafniho mésice, predlozi spravce viastnikovi
Souhrnny mésiéni prehled o predpisu a platbach za pfedchozi kalendafni mésic. Prehled
musi zahrnovat informace o pohybech na bytovém uc¢tu v ¢lenéni na - pfedpis najemného za
byty, pfedpis za sluzby spojené s uzivanim byt a nebytl (sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim), rozpis pfijmi za predchozi kalendarni mésic na bytovém uctu vlastnika v
rozdéleni na sluzby spojené s uzivanim bytl a nebytl (dale téz ,sluzby“ nebo ,sluzby
poskytované v souvislosti s uzZivanim®), ngjem, prominuty najem, pfisluSenstvi dluhu,
upominaci vylohy, vyucétovani sluzeb a ostatni platby.

- Podklady pro vyuctovani a vysledek (jmenny seznam preplatkll a nedoplatkd) vyuctovani
sluzeb spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor bude v terminech v souladu s
prislusnymi pravnimi pfedpisy a pfilohou €. 4 této smlouvy (viz sestava uvedena v této pfiloze
pod bodem €. 13) spravce predavat vlastnikovi. Pfeplatky jednotlivym najemcim a uzivatelim
(uzivani bez pravniho dlivodu) budou zaslany prostfednictvim posty nebo bankovnim
pfevodem z bytového U¢tu vlastnika a nedoplatky budou vybirany formou sloZzenek typu A,
bankovnim pfevodem, hotové u viastnika nebo spravce, na bytovy ucet vliastnika. Tyto €innosti
zajistuje spravce.

- Smluvni vztahy na dodavky sluzeb a energii uzavie spravce pro bytové domy (viz pfiloha €. 1
této smlouvy) svym jménem.

Faktury za veskeré sluzby a energie spojené s bydlenim v domech a uzivanim nebytu (jedna
se o sluzby a dodavky energii sjednané v najemnich smlouvach a pro bytové domy) budou znit
na spravce, zasilaci adresa bude adresa spravce. Spravce potvrdi (na veskerych fakturach)
svym podpisem a razitkem jejich vécnou spravnost a originaly té€chto faktur ulozi a uhradi tyto
naklady. Prvni pracovni den kazdého kalendafniho mésice vystavi spravce vlastnikovi
zalohovou fakturu na sluzby a energie spojené s uzivanim bytl a nebytl, a to na ¢astku
600.000 K&. Vlastnik uhradi zalohovou fakturu na ucet spravce do 3. pracovniho dne od
prevzeti této zalohové faktury. Spravce bude provadét mésicni zalohové douctovani (ij.
upfesnéni) této zalohy, vzdy za uplynuly kalendafni mésic. Spravce bude provadét roéni (za
kalendafni rok) vyuctovani téchto zaloh vlastnikovi. V pfipadé vySSich nakladd na sluzby a
energie maze spravce vlastnika pozadat o mimoradnou zalohu, ktera bude zuctovana také za
kalendarni rok.

- Vlastnik poskytne spravci 1. pracovni den v kazdém kalendafnim mésici zalohu ve vySi
650.000 K¢ na uhradu udrzby a oprav_bytd a bytovych domi a na uhradu nékterych
sluzeb (viz ¢lanek V. — pfedevsim text v zavéru tohoto ¢lanku a dale téz ¢&l. VI. odst. 1. pism.
a), b) této smlouvy). Zaloha za dany kalendarni mésic bude vyuctovana spravcem danovym
dokladem do 15. dne nasledujiciho kalendarniho mésice, zvlast bude vystaven darnovy doklad
v rezimu pfenesené darové povinnosti a zvlast danovy doklad bez rezimu pfenesené danové
povinnosti. Pfipadny pfeplatek bude vracen vlastnikovi na bytovy u¢et nejpozdeéji do 5 dnu po
vystaveni faktury. V pfipadé vy$Sich nakladl na udrzbu a opravy mlze spravce vlastnika
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pozadat o mimofadnou zalohu, ktera bude zuctovana také v pfislusném kalendainim mésici.
Pfilohou vyuctovani zalohy musi byt soupis spravcem provedenych nyni uctovanych plateb,
¢lenénych na opravy, udrzbu, sluzby, spotfebu energii, nakupy materialu a dal$i naklady (bude
obsahovat alespon - Castku, Cislo dokladu, datum uskutecnéni ucetniho pfipadu, popis praci,
nazev dodavatele).

- Vlastnik uhradi spravci uhrady spotfeb médii za obdobi stanovené v ¢lanku V. odst. 25. této
smlouvy. Za kazdy konkrétni byt je spravce vzdy vyuctuje vlastnikovi ke dni, kdy byt zapo€ne
uzivat jeho novy najemce.

5. Finanéni vztahy ve vztahu k ubytovné a ubytovacim jednotkam:

Spravce je dale povinen dodrzet tato ustanoveni:

- Uhradu za ubytovani a vdechny ostatni platby za uzivani ubytovacich jednotek na ubytovné
budou ubytovani poukazovat na ucet ubytovny (ucet vlastnika) nebo platit hotové spravci.

Uhradu za ubytovani na ubytovné a v&echny sluzby s ubytovanim spojené (sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim), dalsi platby, pfisluSenstvi a smluvni pokuty, a vyuc¢tovani zaloh na
sluzby bude spravce pro vilastnika vybirat v hotovosti od ubytovanych osob jménem viastnika
na jeho pfijmové pokladni doklady. Tyto pfijmové pokladni doklady s pfiru¢ni pokladnou
a zalohou na sménu minci ve vysi 10.000 K& pfeda k tomuto ucelu spravci vlastnik nejpozdéji
ke dni 02.01.2020. K vybéru plateb v hotovosti od ubytovanych a uzivatelld ubytovacich
jednotek vlastnik timto spravce zmocriuje. Spravce prohladuje, Ze nese plnou odpovédnost za
vybirani téchto plateb a zavazuje se, ze vybrané hotovosti bude pravidelné a pribézné vkladat
vlastnikovi na ucet ubytovny, nejpozdéji k poslednimu pracovnimu dni v kalendainim mésici,
jehoz se platby tykaji. Zustatek pfiru€ni pokladny k ultimu mésice musi byt vzdy 10.000 K&.

Do tfetiho pracovniho dne kalendarniho mésice, pfedlozi spravce vlastnikovi pfedpis uhrady za
ubytovani na ubytovné a predpis sluzeb s nim spojenych za kalendarni mésic, jehoz se platba
tyka.

- Spravce zpracuje 2 x rocné (vzdy k 30.06. a k 31.12.) vyuctovani ur€enych sluzeb, s vyjimkou
1. NP ubytovny, kde toto zajisti za kazdy kalendaini mésic. Nedoplatky vybere na pfijmové
pokladni doklady mésta a vlozi na ucCet ubytovny. Pfeplatky vyplati na vydajové pokladni
doklady mésta TrebicCe.

- Smluvni vztahy na dodavky sluZzeb a energii pro ubytovnu uzavfe spravce svym jménem.

Faktury za veskeré sluzby a energie spojené s ubytovanim na ubytovné (jedna se o sluzby a
dodavky energii sjednané ve smlouvach o ubytovani a pro ubytovnu) budou znit na spravce,
zasilaci adresa bude adresa spravce. Spravce potvrdi (na veSkerych fakturach) svym
podpisem a razitkem jejich vécnou spravnost a originaly téchto faktur ulozi a uhradi tyto
naklady. Prvni pracovni den kazdého kalendafniho mésice vystavi spravce vlastnikovi
zalohovou fakturu za sluzby a energie spojené s ubytovanim na ubytovné, a to na Castku
200.000 Kg. Vlastnik uhradi zalohovou fakturu na ucet spravce do 3. pracovniho dne od
pfevzeti této zalohové faktury. Spravce bude provadét mésicni zalohové douctovani (ij.
upfesnéni) této zalohy, vzdy za uplynuly kalendafni mésic. K zaloham uhrazenym vilastnikem
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vystavi spravce do 15 dnd ode dne uhrady danovy doklad k pfijaté platbé a doruci jej
vlastnikovi na odbor finan¢ni. Spravce bude provadét ro¢ni (za kalendaini rok) vyuctovani
téchto zaloh vlastnikovi formou darovych dokladl, a to do 20.01. nasledujiciho kalendarniho
roku. V pfipadé vys$Sich nakladl na sluzby a energie muze spravce vlastnika pozadat o
mimoradnou zalohu, ktera bude zUcétovana také za kalendarni rok.

- Vlastnik poskytne spravci 1. pracovni den v kazdém kalendafnim mésici zalohu ve vySi
125.000 K¢ na uhradu udrzby a oprav_ubytovacich jednotek a ubytovny a na uhradu
nékterych sluzeb (viz ¢lanek V. — pfedevsim text v zavéru tohoto &lanku a dale téz €&l. VI. odst.
1. pism. a), b) této smlouvy). Zaloha za dany kalendarni mésic bude vyuctovana spravcem
dafiovym dokladem do 15. dne nasledujiciho kalendafniho mésice, zvlast bude vystaven
danovy doklad v rezimu pfenesené dafiové povinnosti a zvladt dafiovy doklad bez reZimu
pfenesené danové povinnosti. Pfipadny pfeplatek bude vracen vlastnikovi na uéet ubytovny
nejpozdéji do 5 dnu po vystaveni faktury. V pfipadé vysSich nakladl na udrzbu a opravy muze
spravce vlastnika pozadat o mimoradnou zalohu, ktera bude zuc¢tovana za kalendaini mésic.
Pfilohou vyuctovani zalohy musi byt soupis spravcem provedenych nyni u¢tovanych plateb,
¢lenénych na opravy, udrzbu, sluzby, spotfebu energii, nakupy materialu a dal$i naklady (bude
obsahovat alespon - ¢astku, Cislo dokladu, datum uskuteénéni ucetniho pfipadu, popis praci,
nazev dodavatele).

6. Pokud budou mezi smluvnimi stranami na zakladé této smlouvy probihat platby na zakladé
fakturace, fidi se témito zadsadami:

a) faktura je splatna do 15 dnl ode dne jejiho vystaveni, pokud v textu této smlouvy neni pro
konkrétni situaci vyslovné uvedeno jinak

b) faktura bude doru¢ena osobé povinné do 3 dnl ode dne jejiho vystaveni a pokud bude
dorucena pozdéji, o odpovidajici po€et dnli se prodluzuje splatnost faktury

C) v pFipadé nesrovnalosti ve faktufe, ma strana z faktury povinna pravo fakturu vratit se
zadosti o jeji opravu, po tuto dobu se stavi béh |hat pro zaplaceni faktury

d) faktura je uhrazena dnem pfipsani fakturované ¢astky na ucet strany z faktury opravnéné

e) pfilohou a soucasti faktury bude podklad slouzici pro vypocet fakturované ¢astky.

Daiove doklady, faktury, douctovani a vyuctovani dle tohoto clanku je spravce povinen
dorugit vlastnikovi na odbor finanéni MéU Trebig.

7. Upominaci vylohy vynaloZené spravcem budou spravci hrazeny viastnikem ro€né, vzdy za
uplynuly kalendarni rok, na zakladé danového dokladu. Danovy doklad je spravce povinen
dolozit jmennym seznamem upominanych.

PFijmy ze sankci a z pfisluSenstvi dluhd pfislusi vlastnikovi.

8. Vlastnik je opravnén kdykoliv provést kontrolu finanéniho hospodareni spravce souvisejiciho
s touto smlouvou a poZzadovat po spravci predlozeni ucetnictvi tykajici se véci, které upravuje
tato smlouva, a spravce je povinen toto kdykoli umoznit do 5 pracovnich dnG po obdrzeni
Zadosti vlastnika. Pokud bude spravce v prodleni se splnénim této své povinnosti je vlastnik
opravnén vyuctovat spravci v kazdém takovém pfipadé smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za
kazdy den prodleni.
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9. Spravce se zavazuje, ze nezastavi pohledavky, které bude mit vuci vlastnikovi z tohoto
smluvniho vztahu a ani s nimi nebude manipulovat jinym zpusobem. Pokud by spravce porusil
tento svlj zavazek, bude tato skuteCnost posuzovana jako poruseni této smlouvy spravcem
podstatnym zpusobem se vSemi dusledky, v€etné moznosti pro vlastnika od tohoto smluvniho
vztahu odstoupit. Za poruSeni zavazku spravce uvedeného ve vété prvni tohoto odstavce, je
vlastnik opravnén v kazdém takovém pfipadé spravci vyuctovat smluvni pokutu ve vysSi
50.000 K¢.

10. Cestné prohlaseni spravce, dohoda smluvnich stran o mozném zpusobu Ghrady
dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH"):

Spravce timto prohlasuje a zavazuje se, Ze vCas, fadné a v plné vysi pfizna (v danovém
pfiznani k DPH) a uhradi DPH z plateb, které mu budou vlastnikem zasilany na zakladé
ustanoveni této smlouvy, pokud nenastane situace popsana v nasledujicim odstavci.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze vlastnik je opravnén se kdykoli rozhodnout uhradit za
spravce DPH jeho mistné pfislusnému spravci dané, aniz by byl timto spravcem dané vyzvan
jako rucitel (viz ustanoveni § 109a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich piedpist). Uhradu DPH vlastnik spravci dané provede soucasné s Ghradou k ni
prislusejici platby spravci. O provedeni uhrady DPH spravci dané za spravce soucasné
vlastnik spravce vyrozumi (postaci elektronickou postou na adresu _).
V této souvislosti spravce sdéluje, ze jeho spravcem dané pro platbu DPH je ke dni uzavfeni
této smlouvy Finanéni ufad _ adresa
Spravce je povinen ihned objednateli pisemné sdélit zménu v jeho spravci dané pro platbu
DPH a rovnéz zménu vySe uvedené adresy pro elektronickou postu.

IX.
Ochrana osobnich udaja

1. Vlastnik je spravcem osobnich udaji najemcu svych bytd a nebytovych prostor, jakoz
i osob, ubytovanych na ubytovné, jakoz i osob uzivajicich tyto prostory bez pravniho divodu.

2. K zajisténi ucelu této smlouvy poskytuje vlastnik spravci, pokud si tyto udaje nezjistuje
a neshromazduje spravce sam, pfistup k osobnim udajum v tomto rozsahu:

a) identifikani udaje (jméno, pfijmeni, datum narozeni, Cislo bytu)

b) kontaktni udaje (adresa, telefon, emailova adresa)

C) Udaje souvisejici s platbami za uzivani bytu, ubytovaci jednotky nebo nebytovych prostor
(pfedpis platby, Cislo uctu, spojovaci Cislo SIPO)

d) udaje pro stanoveni plateb (plocha, umisténi, stavy méfidel, pocet ¢lend doméacnosti).

3. Spravce neni opravnén shromazdovat a zpracovavat citlivé osobni udaje (rasovy, etnicky
puvod, politické nazory, nabozenské vyznani, zdravotni stav, sexualni orientace).

4. Spravce je povinen:

a) postupovat s odbornou péci v souladu s pravnimi piedpisy

b) chranit zajmy mésta TrebiCe, plnit jeho pokyny, oznamovat mu v8echna poruseni ochrany
osobnich udaji a rovnéz pfipadné namitky osob, jejichz osobni udaje jsou zpracovavany

c) chranit osobni udaje a nosie, na nichz jsou ulozeny, pfed zneuzitim ze strany svych
zaméstnancl nebo dalSich osob, zamezit protipravnimu znieni, ztraté nebo pozménéni
osobnich udaja
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d) zpracovavat osobni Udaje pro jiné ucCely nez stanovené touto smlouvou pouze po
predchozim souhlasu vlastnika.

5. Spravce je povinen provést takova technicka a organizaéni opatfeni, kterymi zajisti co
nejvyssi ochranu osobnich udaji. Za tim ucelem je povinen zajistit:

a) pouzivani systéml pro automatizované zpracovani osobnich (dajl pouze opravnénymi
osobami

b) proskoleni svych zameéstnanci o povinnostech, tykajicich se zpracovani a ochrany
osobnich udajl, a provadéni kontrol plnéni téchto povinnosti

C) zpracovani osobnich udajl pouze osobami, které se zavazaly k miCenlivosti anebo pro néz
povinnost mi¢enlivosti vyplyva z pravnich pfedpist

d) technicka opatfeni pro ochranu osobnich udaja (IT), urcit administratora

e) zabezpedlit kancelafe i dalSi prostory, v nichZ jsou osobni udaje umistény, proti pfistupu
nepovolanych osob,

f) listiny, obsahujici osobni udaje, ukladat pouze uzamykatelnych skfinich nebo zasuvkach
stolu.

6. Spravce je povinen nejpozdéji do tfi mésicu od podpisu této smlouvy smluvné zajistit, aby
osobni Udaje pfedavané tfetim stranam (dodavatelm sluzeb, zpracovateli vyucétovani nakladu
na sluzby, opravarenskym firmam) nebyly témito subjekty zneuzity, a to u stalych dodavatell
ve formé& dodatkl smluv anebo samostatnych specialnich dohod, u ostatnich pouenim o
povinnosti chranit poskytnuté osobni udaje (telefonicky anebo emailovy kontakt) a zakaz jejich
zneuZiti na pisemné objednavce nebo pisemné smlouvé.

X.

Odpovédnost spravce za kvalitu poskytnutého pInéni, odpovédnost za Skodu, ujednané
sankce, pojisténi

1. Spravce pIné odpovida za kvalitu poskytnutého plnéni. Spravce prohlaSuje, Ze si je plné
védom zakonnych povinnosti vlastnika pfi spravé svéfeného majetku, a Ze si je védom
specifického postaveni vlastnika v pravnich vztazich. Spravce je povinen postupovat pfi pInéni
této smlouvy s maximalni odbornou péci. Spravce plné odpovida vlastniku a tfetim osobam za
Skody vzniklé neplnénim smluvnich a zakonnych povinnosti spravce nebo v dusledku vadného
pInéni spravce, jakoz i za spravcem zavinénou Skodu na vécech a majetku, které od vlastnika
do spravy prevzal. V pfipadé zjisténi spravcem zavinéného vadného plnéni ze smlouvy vlastnik
upozorni spravce na zjisténou vadu. Spravce je povinen do 3 pracovnich dnl vlastniku
pisemné sdélit, jakym zplsobem vadny stav odstrani, a je povinen vadu odstranit do dalSich 10
pracovnich dni. Vadny stav je spravce povinen odstranit, i kdyz ho neuznava. Bude-li nasledné
prokazano, ze za vadny stav neodpovidal spravce, uhradi vlastnik spravci naklady vynalozené
na odstranéni vadného stavu. Pokud dojde k situaci, ze spravce bude v prodleni s odstrané&nim
zjisténé vady svého pInéni vice jak 10 dnu, je vlastnik opravnén zajistit sjednani napravy,
pokud se tak rozhodne, a to i pomoci jiné osoby, a vynalozené naklady spravci vyfakturuje a
spravce je povinen je uhradit v terminu uvedeném ve faktufe. Pokud dojde k situaci popsané
v pfedchozi vété, tedy Ze napravu sjedna vlastnik sam anebo pomoci dalSi osoby, nedotyka se
tato skutecnost odpovédnosti spravce za kvalitu jeho pInéni. Pokud dojde k vySe popsané
situaci, ze spravce bude v prodleni s odstranénim zjisténé vady svého piInéni, je vlastnik
opravnén vyuctovat spravci za kazdy takovy pfipad smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢.

2. Vznikne-li plnénim pokynu vlastnika spravci Skoda, kterou spravce nezavinil porusenim

pravnich pfedpisu, odpovida za ni viastnik, pokud vznikla jeho zavinénim. Vlastnik za vzniklou
Skodu spravci neodpovida, pokud vzhledem k okolnostem mohl spravce védét nebo predvidat
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vznik Skody v dusledku pokynu vlastnika a na tuto skute¢nost vliastnika pisemné& neupozornil
pfed zapocCetim plnéni (viz. ustanoveni této smlouvy Ze spravce postupuje s maximalni
odbornou pécdi).

3. Smluvni strany sjednaly tyto smluvni pokuty:
Sjednané viéi vliastniku:

a) Za kazdy zapocaty den prodleni vlastnika se splnénim jeho povinnosti dle €&l. VII. odst. 2.
této smlouvy je spravce opravnén vyuctovat vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 1.000 K&.

b) Za kazdy zapocaty den prodleni viastnika s uhradou konkrétni finanéni ¢astky, opravnéné
spravcem viastniku vyucétované na zakladé této smlouvy, je spravce opravnén vyuctovat
vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky, a to pokud v textu této smlouvy neni
pro konkrétni situaci sjednana jina smluvni pokuta.

Sjednané vui¢€i spravci:

a) Bude-li spravce v prodleni se splnénim jakékoliv ze smluvnich povinnosti podle této
smlouvy, mize mu vlastnik v kazdé takové situaci (v kazdém takovém pfipadé) vyuctovat
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapoc&aty den prodleni, a to pokud v textu této
smlouvy neni pro konkrétni situaci sjednana jina smluvni pokuta.

b) Za kazdé zjisténé poruseni povinnosti spravce v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju
(viz €l. IX. této smlouvy) je spravce povinen zaplatit vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi
10.000 K&.

c) Za kazdy zapocaty den prodleni spravce s uhradou konkrétni finanéni &astky, opravnéné
vlastnikem spravci vyuctované na zakladé této smlouvy, je vlastnik opravnén vyuctovat spravci
smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné Castky, a to pokud v textu této smlouvy neni pro
konkrétni situaci sjednana jina smluvni pokuta.

Smluvni strany sjednaly jesté dalSi smluvni pokuty, které jsou uvedeny v dalSim textu této
smlouvy. Je-li v této smlouvé ujednana smluvni pokuta, ma véritel pravo i na nahradu
Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

4. Pojisténi spravovaného majetku zabezpecuje vlastnik. Spravce je povinen poskytnout
vlastniku soucinnost pfi pfipravé nebo zméné podkladl potfebnych pro vypracovani pojistné
smlouvy, popf. pro jeji aktualizaci. Spravce je povinen ihned pisemné upozornit vlastnika na
vznik pojistné udalosti a je povinen pfipravit podklady pro uplatnéni pojistné udalosti a
spolupracovat s vlastnikem pfi vyfizovani pojistnych udalosti. Spravce je povinen zajistit
nezbytné doklady pro uplatnéni Skody, uplatnit nahrady vzniklych Skod na spravovanych
vécech, projednavat nahrady Skod mimosoudni cestou a pfi marném pokusu o smir pfedat
pohledavku k vymahani viastniku.

5. Spravce prohlaSuje, Zze je v dostateCném rozsahu pojistén, predevSim proti pfipadnym
Skodam zplUsobenym jeho c&innosti, ¢innosti jeho zaméstnanci nebo ¢&lend jeho organ,
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pfipadné& smluvnich poddodavatelt, u pojistovny Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group, Praha 8, Pobfezni 665/23, PSC 186 00, pojistna smlouva ¢.

na Castku pojistného pInéni 5.000.000 K& Doklad o existenci pojisténi je spravce povinen
predlozit vlastniku pfed podpisem této smlouvy. Spravce je povinen byt takto pojistén po celou
dobu trvani této smlouvy a o zméné pojistné smlouvy je povinen bez odkladu pisemné
informovat vlastnika. Vlastnik ma pravo kdykoli nahlédnout do aktualni pojistné smlouvy
spravce a spravce je povinen toto na zadost vlastnika kdykoli bez odkladu umoznit. Pokud
spravce ustanoveni tohoto odstavce smlouvy jakkoli porusi, bude vznikla situace posuzovana
jako podstatné poruSeni této smlouvy ze strany spravce s moznosti pro vilastnika od této
smlouvy odstoupit.

Za kazdé a jakékoliv poruseni zavazku spravce uvedeného v tomto odstavci vySe je vlastnik
opravnén vyuctovat spravci za kazdy zjistény pfipad poruseni smluvni pokutu ve vysSi
50.000 KE¢.

XI.

Uginnost smlouvy, ukonéeni smlouvy

1. Tento smluvni vztah je uzaviran na dobu neurcitou s u€innosti ode dne 10.12.2019
(podminkou ucinnosti této smlouvy je jeji zvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., v u€inném znéni — dale viz ¢l. XIl. odst. 13. této smlouvy).

S _vykonem spravy majetku je spravce povinen Vv plném rozsahu zapoéit ode dne
01.01.2020.

Tento smluvni vztah mize byt ukonéen témito zplsoby:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému terminu.

b) Pisemnym odstoupenim od smlouvy jednou smluvni stranou v pfipadé podstatného
poruSeni smlouvy druhou smluvni stranou s U€inky ke dni dorueni odstoupeni jednou smluvni
stranou strané druhé, ktera smlouvu porusila. Co je povazovano za podstatné poruseni této
smlouvy je uvedeno pfimo v textu této smlouvy a v dalSich situacich bude podstatné poruseni
smlouvy posuzovano dle § 2002 ob&anského zakoniku. Pro potfeby této smlouvy maji pojmy
,podstatné poruseni smlouvy“ a ,poruseni smlouvy podstatnym zpusobem“ shodny vyznam.
Vzhledem k charakteru predmétu plnéni dle této smlouvy bude tento zpusob ukonceni této
smlouvy pouze vyjimeCnym feSenim vzniklé situace.

c) Pisemnou vypovédi jedné smluvni strany bez uvedeni duvodd s 12mésicni vypovédni
dobou, ktera po€ina od 1. ledna kalendarniho roku nasledujiciho po doru€eni vypovédi jednou
smluvni stranou strané druhé. Pokud by byla vypovédnim divodem skutecnost vstupu spravce
do likvidace anebo prohlaseni Upadku spravce, bude vypovédni doba v trvani 6 mésicu
a pocina bézet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi jednou
smluvni stranou strané druhé.

d) Zanikem spravce.

2. Pfi skonceni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vzdy provést inventarizaci
veskerého vzajemného pInéni a veSkerych prav a povinnosti souvisejicich se smlouvou.
Spravce je povinen poskytovat vlastnikovi od pocatku bé&hu vypovédni doby a v pfipadé
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ukonéeni smlouvy odstoupenim ihned ode dne ucinnosti odstoupeni veSkerou potfebnou
soucinnost pfi této inventarizaci. Inventarizace musi byt spravcem fadné ukoncena a vlastniku
musi byt pfedan pisemny vystup z této inventarizace v den ukon&eni tohoto smluvniho vztahu
a v pfipadé jeho ukon&eni odstoupenim do 10 dnu ode dne ucinnosti odstoupeni.

Dalsi povinnosti spravce pfi ukonéeni tohoto smluvniho vztahu:

a) ke dni ukonéeni této smlouvy a v pripadé ukonéeni této smlouvy odstoupenim do
3 pracovnich dntil ode dne ucéinnosti odstoupeni, je spravce povinen pisemné upozornit
vlastnika na nutnost neodkladnych opatfeni potfebnych k zabranéni vzniku nebo rozsSifeni
Skody, hrozici vlastnikovi nedokoncenim c¢innosti dle této smlouvy nebo ukon&enim této
smlouvy, a spravce je povinen poskytnout vlastniku nezbytnou soucinnost pfi pfedchazeni
a odvraceni pfipadné Skody

b) do 10 dnti ode dne ukoncéeni této smlouvy je spravce povinen odevzdat vlastniku:

ba) vedkera data bytové agendy v&etné pasportizace pro viastnika pofizené, veskeré doklady,
najemni smlouvy, pasporty, které prevzal, doplnéné o aktualizaci a dalSi pisemnosti,
predevsim:

- ke kazdému bytu a najemnimu vztahu samostatny chronologicky fazeny spis,

- rozhodnuti o pfidéleni bytl, dohody o osobnim uzivani bytd, najemni smlouvy na byty,
dohody o pfedani a pfevzeti byt a evidenéni listy pro vypocet najemného,

- dokumentaci ke spravovanému majetku (veskeré doklady, veSkerou administrativu vztahujici
se ke spravovanému majetku, zejména projektovou a stavebné technickou dokumentaci,
revizni knihy, pfedavaci protokoly, ucetni doklady, pfehled pfipravenych a rozpracovanych
akci),

- ke kazdému najemnimu vztahu Uplny seznam dluhd na najemném a sluzbach, v€etné jinych
pohledavek vlastnika, vyuctovani plnéni za uplynuly kalendarni rok spolu s doklady o vymahani
pohledavek a dalsi,

- smlouvy na dodavky a sluzby spojené s uzivanim spravovaného majetku, které uzavira
spravce na zakladé této smlouvy,

- spravované penézni prostfedky spolu se zavéreCnym vyuctovanim ke dni ukonceni této
smlouvy, v€etné stavu hotovosti v pokladné a jeji pfedani vlastniku,

- jakékoli dalsi pisemnosti, doklady, evidence apod., které budou vlastnikem vyzadany a
souviseji s Cinnosti spravce dle této smlouvy.

bb) kli¢e od bytl a spolecnych prostor bytovych domu, které za trvani svého zavazku pfevzal
od vlastnika nebo misto néj

bc) veskery spravovany bytovy fond.
Obdobné toto vse plati pro nebyty, ubytovaci jednotky a ubytovnu.

3. O pfedani a prevzeti vySe uvedené dokumentace, informaci a spravovaného majetku bude
vyhotoven pisemny protokol, ktery podepiSi zastupci obou smluvnich stran. Za obé& smluvni
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strany budou jednat jejich statutarni zastupci nebo osoby k tomuto jednani jimi povéfené nebo
zmocnéné.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze i po skonéeni tohoto smluvniho vztahu poskytne spravce
v pfipadé potfeby vlastniku, na jeho vyzvu, souéinnost, ktera se bude tykat nebo bude
souviset stimto smluvnim vztahem, napf. v pfipadé soudniho sporu pfi vysvétleni listin
vyhotovenych spravcem. Spravce je také povinen ukongit vyucétovani sluzeb za uplynuly
kalendaini rok - za kalendaini rok ve kterém bézela vypovédni doba pfed ukonéenim této
smlouvy - pokud vypovédni doba skoncila 31.12., a také v pfipadé ukon&eni této smlouvy
v pribéhu kalendarniho roku pfed provedenim vyuctovani za uplynuly kalendarni rok, a to
pokud jej o to vlastnik pozada a za cenu poskytnutého pinéni vypocétenou dle této smlouvy
ve znéni pfed jejim ukonCenim.

Spravce je povinen nejpozdéji ke dni ukonéeni této smlouvy poskytnout vedkerou potfebnou
soucinnost pfi ukonc€eni jim uzavienych smluv na dodavky a sluzby spojené s uzivanim
spravovaného majetku, které na zakladé této smlouvy uzaviel spravce, a také pfi uzavieni
téchto vSech smluv novych s novym spravcem, pokud se smluvni strany vyslovné pisemné
nedohodnou jinak. Pokud to situace umozni, mize byt feSeno i postoupenim téchto smluv na
nového spravce.

K ziskanym informacim (ziskané pfi pInéni tohoto smluvniho vztahu) je spravce povinen
pfistupovat i po skon&eni tohoto smluvniho vztahu jako k obchodnimu tajemstvi vlastnika.

5. Pokud bude spravce v prodleni se spinénim kterékoli povinnosti uvedené vyse vtomto
Clanku, je vlastnik opravnén v kazdém takovém pfipadé prodleni vyuctovat spravci za kazdy
den prodleni smluvni pokutu ve vySi 10.000 K&. Pokud spravce porusi svoji povinnost
stanovenou v odst. 4. tohoto ¢lanku ve vété posledni, je vlastnik opravnén vyuctovat spravci za
kazdy zjistény pfipad poruseni smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢.

XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni urcCitd véc feSena touto smlouvou, fidi se tento smluvni vztah ob&anskym
zakonikem (pfedevSim analogicky ustanovenimi k pfikazni smlouvé), podminkami zadavaciho
fizeni na tuto vefejnou zakazku (viz €l. Il. odst. 1. této smlouvy) a souvisejici nabidkou spravce
do tohoto zadavaciho fizeni, kdy podminky zadavaciho fizeni jsou pfednostni oproti nabidce
spravce.

Na pravni poméry touto smlouvou vyslovné neupravené se vztahuji ustanoveni ob&anského
zakoniku a obecné v CR platné pravni predpisy, pfipadn& obchodni zvyklosti platné v CR.
Pfipadné obchodni zvyklosti nemaji pfednost pfed smluvnimi ujednanimi, ani pfed
ustanovenimi zakona, byt by tato ustanoveni neméla donucujici u€inky. Tento smluvni vztah
se bez jakychkoli vyjimek a v plném rozsahu fidi pouze ¢eskym pravnim fadem a
pfipadné spory z ného vzniklé budou feSeny pfed Ceskymi soudy nebo jinymi pfislusnymi
Ceskymi organy a dle ¢eského pravniho fadu (nepuljde-li pfisluSnost soudu nebo jiného organu
urCit jinak a bude-li to dle pravni upravy mozné, bude ur€ena dle sidla vlastnika). Bude-li tato
smlouva vyhotovena ve vice jazykovych verzich, budou se smluvni strany fidit dle jejiho
provedeni v Ceském jazyce.
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Spory plynouci z tohoto smluvniho vztahu nemohou byt feSeny v rozhod&im fizeni.

2. Platnost této smlouvy nastava ode dne jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Od tohoto
dne jsou smluvni strany projevy své vile zakotvenymi v této smlouvé vazany.

Uginnosti tato smlouva nabyva ode dne 10.12.2019, kdy podminkou jeji uginnosti je jeji
zverejnéni v registru smluv (viz odst. 13. tohoto ¢lanku).

S vykonem spravy majetku je spravce povinen zapocit ode dne 01.01.2020.

Smluvni strany se zavazuji, ze od 10. prosince 2019 zahaji prejimku predmétu spravy na
zakladé této smlouvy, stavebné-technické a smluvni dokumentace nezbytné pro c&innost
spravce dle této smlouvy. O predani bude vyhotoven pfedavaci protokol, ve kterém spravce
uvede prfipadné nedostatky. Spravce je povinen k nezbytné soucinnosti, aby mohlo dojit
k dokonceni pfedani nejpozdéji do 31.12.2019. Nemovité véci nebo dokumentace, které nelze
predat pfed 01.01.2020, budou uvedeny v pfedavacim protokolu a budou spravci predany bez
zbyte¢ného odkladu po 01.01.2020.

Smluvni strany berou na védomi a akceptuji, Ze nebude provedena fyzicka pfejimka
spravovaného majetku, ktery je v dobé predani témérF vSechen pronajat najemciim na zakladé
platné najemni smlouvy nebo jej uzivaji ubytované osoby na zakladé smluv o ubytovani anebo
je jejich uzivatelé po skon&eni smluvniho vztahu vlastniku ke dni uzavieni této smlouvy
nepfedali.

Pfipadné nejasnosti nebo nesrovnalosti v pfedané dokumentaci je spravce povinen sdélit
vlastniku bez zbyte€ného odkladu poté, co se o této skuteénosti dozvi.

Vzhledem ke skuteCnosti, Zze sprava majetku na zakladé této smlouvy zapoCne ze strany
spravce od 01.01.2020, je také tfeba, aby s u€innosti k tomuto datu byly jiz u€¢inné smlouvy na
dodavky a sluzby (viz €l. V. odst. 10. této smlouvy). Rovnéz tyto smluvni vztahy je spravce
povinen Fesit a sjednavat ihned a s u€innosti ode dne u€innosti této smlouvy. Dale viz téz ¢l. V.
odst. 10. této smiouvy.

Veskera tato vySe popsana &innost je posuzovana jako pfiprava pro fadnou spravu majetku
(pro pInéni na zakladé této smlouvy), ktera zapocne od 01.01.2020, a spravci za ni (za tuto
pfipravu) nenalezi odména.

3. Pokud by se ukdazalo, Zze pro rozpor se zakonem je konkrétni ustanoveni této smlouvy
neplatné, nezaklada tato skuteCnost neplatnost celé této smlouvy a smluvni strany se budou
v té konkrétni ¢asti fidit platnou pravni upravou.

4. Se zanikem této smlouvy nezanikaji jeji ustanoveni, z jejichZ povahy vyplyva, Zze by mély
nadale trvat, pfedevSim nezanikaji ustanoveni o smluvni pokuté a ustanoveni o nahradé skody.

5. Tato smlouva byla uzaviena elektronicky (opatfena elektronickymi podpisy opravnénych
osob obou smluvnich stran). Soufasné je vyhotovena ve Ctyfech listinnych vyhotovenich,
Z nichz dvé obdrzi vlastnik a dvé spravce.

6. Zmény této smlouvy lIze Cinit pouze pisemné, CcCislovanymi dodatky, takto vyslovné
oznacenymi, vyhotovenymi na jedné listiné (na jednom dokumentu), podepsanymi obéma
smluvnimi stranami, pokud v textu této smlouvy neni pro konkrétni situaci vyslovné stanoveno
jinak (napf. ¢lanek IV. odst. 13., ¢lanek VIII. odst.2.). Jiny zplsob zmény této smlouvy neni
pripustny.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji pFilohy:
€. 1 - specifikace spravovaného majetku
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. 2 - dalsi ¢innosti spravce tykajici se bytového fondu

. 3 - dalSi ¢innosti spravce tykajici se ubytovny

. 4 - sestavy, které je spravce povinen vést a predavat vlastnikovi

. 5 - pracovnici opravnéni jednat jménem smluvnich stran v souvislosti s plnénim a pfi plnéni
této smlouvy o sprave.

< O¢ O¢

Protokol o pfedani a pfevzeti bytového fondu, bytovych dom, nebytovych prostor, ubytovacich
jednotek a ubytovny do spravy spravce se stava pfilohou této smlouvy dnem jeho podepsani
obé&ma smluvnimi stranami.

Pokud by doSlo k situaci, ze by text uvedeny v konkrétni pfiloze této smlouvy byl v rozporu
s textem této smlouvy, budou se smluvni strany fidit textem této smlouvy.

8. Spravce prohlasuje, ze je opravnén tento smluvni vztah uzavfit a podepsat, a ze na strané
spravce byly splnény vSechny pfedpoklady a podminky pro platné uzavfeni této smlouvy.
Osoba za spravce tuto smlouvu podepisujici prohladuje, Ze je opravnéna tuto smlouvu uzavfit
a podepsat. Spravce prohladuje, Ze ma dostateéné odborné znalosti a schopnosti a vybaveni
pro fadnou realizaci této smlouvy.

9. Tento smluvni vztah nebo jakoukoli jeho Cast nebo prava nebo zavazky z ného nelze
postoupit nebo jinak pfenést nebo prevést na jinou osobu, s vyjimkou dle v § 222 odst. 10.
pism. b) zakona o zadavani vefejnych zakazek €. 134/2016 Sb., v u€inném znéni, a to po
pfedchozim pisemném souhlasu vlastnika a po uzavieni dodatku k této smlouvé.

10. Pisemnosti budou spravci doruc¢ovany pomoci postovni pfepravy na adresu jeho sidla,
uvedenou v této smlouvé, anebo do jeho datové schranky, pokud v této smlouvé neni pro
konkrétni situaci uvedeno jinak. Pokud se tato adresa sidla spravce zméni, je spravce povinen
ihned tuto skuteCnost pisemné sdélit viastniku a spole¢né s nim tuto skute€¢nost zapracovat do
této smlouvy jejim dodatkem. Pokud jde o doru€ovani pisemnosti souvisejicich s timto
smluvnim vztahem spravci, nastane-li situace, ze spravce doru€eni pisemnosti zmafi, bude
takova pisemnost povazovana za doru¢enou spravci okamzikem, kdy se dostane do sféry vlivu
adresata.

11. Pro pfipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, ze
smlouva nebude uzaviena, pokud ji néktery z ucastniki podepiSe s jakoukoli zménou Cdi
odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha smluvni strana takovou zménu ¢i
odchylku nebo dodatek nasledné& schvali na vSech vyhotovenich této smlouvy (viz odst. 5.
tohoto ¢lanku).

12. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv, vedené
méstem Tiebi€, ktera bude obsahovat udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné
oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze jejich
osobni udaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany pro ucely vedeni evidence smluv.
Dale prohlasuji, ze skute€nosti, uvedené v této smlouvé, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek, pokud v této smlouvé neni pro konkrétni situaci stanoveno jinak.

13. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb. o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v u€inném znéni. Zvefejnéni smlouvy zajisti vlastnik. Spravce tuto skutecnost
bere na védomi a akceptuje ji.
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14. Ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v u¢inném znéni, se tato listina opatfuje
doloZkou tohoto znéni: o uzavfeni této smlouvy za mésto T¥ebic (tj. za vlastnika) rozhodla rada
mésta Trebic¢e dne 10.10.2019, €. usneseni 19/19/RM/2019.

V Tfebici dne 01.11.2019 V Trebici dne 05.11.2019
Za vlastnika: Za spravce:

Mésto Tiebic Jifi Drasar, a. s.

Ing. Pavel Janata Ing. Jifi Drasar
mistostarosta Clen pfedstavenstva
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Priloha ¢. 1

ke smlouvé o spravé bytového fondu, nebytovych prostor a ubytovny ve vlastnictvi
mésta TrebiCe, uzaviené mezi méstem Trebi¢, se sidlem Karlovo namésti 104/55,
674 01 Trebi¢, IC 00290629, jako vlastnikem, a Jifi Drasar, a. s. se sidlem BeneSova 596,
67401 Trebis, IC 25557891, jako spravcem, kterd je evidovana u vlastnika pod
€. 05/22/2331/19 a u spravce pod €. 2020.

SPECIFIKACE SPRAVOVANEHO MAJETKU

Na zakladé této smlouvy o spravé bytového fondu, nebytovych prostor a ubytovny ve
vlastnictvi mésta TfebiCe je spravcem spravovan dale uvedeny majetek ve vlastnictvi mésta
Trebice.

Seznam spravovaného majetku je neoddélitelné pfipojen — 3 strany textu

V Trebidi dne 01.11.2019
Za vlastnika:

Mésto Trebic

Ing. Pavel Janata
mistostarosta

V Tiebi€i dne 05.11.2019
Za spravce:

Jifi Drasar, a. s.

Ing. Jifi DraSar
Clen pfedstavenstva



1. BYTOVY FOND VCETNE BYTOVYCH DOMU

¢isLo

TSLEE'S’ POPISNE / PQYC;%T POZNAMKA
ORIENTACNI

Bezrucova 672/11 13 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 1754 v k. U. Trebi€, obec Trebic
Bezru€ova 673/13 12 Stavba je sou€asti pozemku p. €. st. 1753 v k. 0. Trebi&, obec Trebic
Bezru€ova 674/15 10 Stavba je sou€asti pozemku p. €. st. 1752 v k. 0. Trebi&, obec Trebic
Bezrucova 675/17 15 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 1751 v k. 0. Trebi€, obec Trebic
Blahoslavova 66/20 5 Stavba je sou€asti pozemku p. €. st. 208 v k. U. Podklastefi, obec Trebic
Blahoslavova 92/13 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 251 v k. 0. Podklastefi, obec Trebic
9. kvétna 25/2 3 Stavba je souc€asti pozemku p. €. st. 49 v k. U. Podklastefi, obec Trebic
Fr. Hrubina 708/10 32 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 5134 v k. U. Trebi¢, obec Trebi¢
Fr. Hrubina 709/8 33 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 5133 v k. u. Trebi¢, obec Trebic
Karlovo nam. 29/23 10 Stavba je souc€asti pozemku p. €. st. 65/1 v k. 0. Trebi€, obec Trebi¢
Karlovo nam. 30/24 5 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 66/1 v k. 0. Trebi¢, obec Trebic
Karlovo nam. 33/27 4 Stavba je souc€asti pozemku p. €. st. 70 v k. U. Tfebi¢, obec Tiebi¢
Karlovo nam. 46/35 2 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 86/1 v k. 0. Trebi¢, obec Trebic
Karlovo nam. 50/39 5 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 90/2 v k. 0. Trebi€, obec Trebi¢
Karlovo nam. 63/52 2 Stavba je souc€asti pozemku p. €. st. 104/1 v k. 0. Trebi¢, obec Trebic
Koutkova 213 74 Stavba stoji na pozemku p. €. st. 315 v k. U. Tyn u Tfebice, obec Trebic
KubeSova 676/3 11 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 1750 v k. 0. Trebi¢, obec Trebic
L. Pokorného 14/8 3 Stavba je sou€asti pozemku p. €. st. 125 v k. U. Podklastefi, obec Trebic
L. Pokorného 16/18 Stavba stoji na pozemku p. €. st. 134 v k. U. Podklastefi, obec Tiebi¢
L. Pokorného 29/42 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 150/1 v k. 4. Podklastefi, obec Trebic
L. Pokorného 54/23 4 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 192 v k. 0. Podklastefi, obec Trebic
Modfinova 345 21 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 6871 v k. . Trebi¢, obec Trebic
Myslbekova 594/2 35 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 4733 v k. U. Trebi€, obec Trebic
Na Kopcich 351 30 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 7089 v k. 0. Trebi¢, obec Trebic
Na Kopcich 352 28 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 7090 v k. 0. Trebi¢, obec Trebic
Nikodémova 671/4 12 Stavba je sou€asti pozemku p. €. st. 1755 v k. 0. Trebic&, obec Trebic
Polanka 321/11 3 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 988 v k. U. Trebi¢, obec Trebic
Soukenicka 80/4 Stavba je sou€asti pozemku p. €. st. 141 v k. U. Trebic&, obec Trebid
Spojencl 184/55 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 906/1 v k. 0. Trebi¢, obec Trebic
Subakova 41/7 Stavba je sou€asti pozemku p. €. st. 171 v k. U. Podklastefi, obec Trebic
Subakova 117/15 29 Stavba je sou€asti pozemku p. €. st. 305 v k. U. Podklastefi, obec Trebic
Vltavinska 1376 36 Stavba je soucasti pozemku p. €. st. 7535 v k. 0. Trebi¢, obec Trebic
fg:_“”o"o 22/14 7 Stavba je sougasti pozemku p. &. st. 101 v k. G. Podklastefi, obec Trebi&
Celkem 470
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2. NEBYTOVE PROSTORY

TRERS | L% | poskO. | Ploctav | soucaswyuzvateL | (ROSET
ﬁgginovo 22/14 202 54,00 I 1
ﬁgrr:_“'”o"o 22/14 203 6850 | 1
9. kvétna 25/2 201 41,75 ] 1
Karlovo nam. 29/23 201 76,00 I 1
Karlovo nam. 29/23 202 123,40 I 1
Karlovo nam. 29/23 203 109,86 ] 1
L. Pokorného 29/42 203 102,87 ] 1
Karlovo nam. 30/24 201 52,10 ] 1
Karlovo nam. 30/24 202 46,30 I 1
Karlovo nam. 30/24 204 37,29 I 1
Karlovo nam. 30/24 205 152,00 | I 1
Karlovo nam. 30/24 206 8,00 ] 1
Karlovo nam. 33/27 201 31,60 ] 1
Karlovo nam. 50/39 201 42,20 I 1
Koutkova 213 201 86,35 ] 1
Koutkova 213 202 145,00 ] 1
Koutkova 213 203 17,64 ] 1
Koutkova 213 205 23,58 ] 1
Myslbekova 594/2 203 3,64 I 1
Myslbekova 594/2 204 14,69 I 1
Myslbekova 594/2 206 38,76 ] 1
Myslbekova 594/2 207 18,49 ] 1
Fr. Hrubina 708/10 208 39,57 I 1
Vlitavinska 1376 201 41,04 I 1
Vltavinska 1376 203 48,00 I 1
Vltavinska 1376 205 71,35 ] 1
Vltavinska 1376 207 3,64 ] 1
Celkem nebytt 1497,92 27
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3. UBYTOVACI JEDNOTKY VCETNE BUDOVY

Ubytovna se nachazi na ul. Manz. Curieovych 604 v Trebi€i, stavba je souc€asti pozemku p. .
st. 5670 v k. U. Tfebi€, obec Trebic.

V objektu je 124 ubytovacich jednotek o velikosti 0+1. Celkova plocha kazdé ubytovaci
jednotky je 20,50 m? Kazda ubytovaci jednotka se sklada z pokoje, predsitiky a vlastniho
socialniho zafizeni.

Ostatni mistnosti v objektu (pocet):

Susarny na pradlo (7)

Sklady (16)

Vratnice (1)

Satna zaméstnancu vratnice (1)

Uklidové komory (2)
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Priloha ¢. 2

ke smlouvé o spravé bytového fondu, nebytovych prostor a ubytovny ve vlastnictvi
mésta TrebiCe, uzaviené mezi méstem Trebi¢, se sidlem Karlovo namésti 104/55,
674 01 Trebi¢, IC 00290629, jako vlastnikem, a Jifi Drasar, a. s. se sidlem BeneSova 596,
674 01 Trebi¢, IC 25557891, jako spravcem, kterd je evidovana u vlastnika pod
€. 05/22/2331/19 a u spravce pod €. 2020.

DALSi CINNOSTI SPRAVCE TYKAJICi SE BYTOVEHO FONDU

Spravce je dale povinen zajistit:

- osobni ucast pfi montazi plynomérl ve volnych bytech

- telefonické a osobni jednani se socialnimi pracovnicemi, Charitou

- evidence revizi pro jednotlivé domy, byty, volné zvlast

- vypracovani dohod pro najemce pfi vyméné spotfebite / zafizovaciho pfedmétu

- navstévy v bytech na vyzadani najemce - kontrola technického stavu véci (plisefi v byté,
poskozeni / opotfebeni zafizovaciho pfedmétu / spotfebice, kontroly stavi méFica, atd.)

- prohlidky a uc€ast v bytech (napf. aukce) na zakladé pozadavku mésta TrebiCe

- prevzeti novostavby (domu po rekonstrukci), pofizovani pasportt pro byty

- technické prohlidky dom( - pofizeni fotodokumentace, sepsani protokolu, uloZeni foto a
dokumentt v elektronické podobé

- vedeni kompletni agendy vSech kli€¢l pro domy, v€etné zadani do vyroby

- zajiSténi temperovani volnych bytd, po topné sezoné uzavreni termoregulacnich ventild

- UcCast na soudnich jednanich — ve véci podani svédectvi

- feSeni havarijnich situaci ve spolupraci s policii - v pfipadé nepfitomnosti ngjemce

- zajisténi podkladu pro projektanty, u¢ast na prohlidkach stavajiciho stavu v domé

- sledovani a postup dle usneseni rady mésta TrebicCe

- zajisténi zvlastniho rezimu svozu odpadu v zéné UNESCO

V Trebi€i dne 01.11.2019 V Ttebi€i dne 05.11.2019
Za vlastnika: Za spravce:

Mésto Trebic Jifi Drasar, a. s.

Ing. Pavel Janata Ing. Jifi DraSar
mistostarosta Clen predstavenstva
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Priloha €. 3

ke smlouvé o spravé bytového fondu, nebytovych prostor a ubytovny ve vlastnictvi
mésta TrebiCe, uzaviené mezi méstem Trebi¢, se sidlem Karlovo namésti 104/55,
674 01 Trebi¢, IC 00290629, jako vlastnikem, a Jifi Drasar, a. s. se sidlem BeneSova 596,
674 01 Trebi¢, IC 25557891, jako spravcem, kterd je evidovana u vlastnika pod
€. 05/22/2331/19 a u spravce pod €. 2020.

DALSI CINNOSTI SPRAVCE TYKAJICi SE UBYTOVNY

Spravce je dale povinen zajistit:

- vedeni deniku udalosti

- pfebirani posty od doru€ovatelky, jeji evidence a vyvéSeni na nasténku a priibézné vydavani
posty, pfipadné dodatkd, upominek a smluv

- kazdy den kontrola celé ubytovny a spole¢nych prostor ohledné pofadku na ubytovné a
dodrzovani domovniho fadu, zakazl a kontrola hasicich pfistroji a elektrickych rozvadéca,
prubézna kontrola sklad(l a susaren

- po ukonCeni pracovni smény firem - osobni kontrola zavfeni vSech dvefi, odkud byly
zapujéeny kli¢e a kontrola vraceni kli¢l na vratnici

- zajisténi pfitomnosti po dobu opravy v uzivané ubytovaci jednotce, pokud neni ubytovany
doma

- provadéni pravidelnych kontrol volnych ubytovacich jednotek, aby byly uzavieny uzavéry
vody, zabezpeceni oken a dvefi, zajiSténa elektroinstalace - vypnuty jistic, TRV nastaveny na
minimum, pfip. vypnuty, kontrola Sroubeni radiatoru, atd.

- provadéni jednoro€nich i mimofradnych technickych kontrol v uzivanych ubytovacich
jednotkach a kontrol opravnéného pouzivani el. spotfebi€l, pofizovani fotodokumentace

- zajisténi pritomnosti ubytovanych nebo jejich souhlasu ke vstupu do ubytovaci jednotky pfi
provadéni oprav v ubytovacich jednotkach

- vyfizovani vzkazl a plnéni nafizeni

- potfebna spoluprace s vlastnikem a Policii jak méstskou, tak statni a cizineckou

- spoluprace pfi zajisStovani oprav s firmami, pfi riznych kontrolach

- zajistovani vyprostovani osob z vytahl

- zajiStovani poradku a klidu na ubytovné

- kontrola vstupu na ubytovnu a dodrZzovani zakazu vstupu pro osoby zde nebydlici

- vedeni knihy ubytovanych

- zpracovat provozni a ubytovaci fad, odsouhlasit jeho znéni s vlastnikem a pfisluSnymi

organy, fidit se jim a vyzadovat jeho pInéni od ubytovanych a ostatnich osob na ubytovné.
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V Trebidi dne 01.11.2019
Za vlastnika:

Mésto Trebic

Ing. Pavel Janata
mistostarosta
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V Trebici dne 05.11.2019
Za spravce:

Jifi Drasar, a. s.

Ing. Jifi DraSar
Clen predstavenstva



Priloha ¢. 4

ke smlouvé o spravé bytového fondu, nebytovych prostor a ubytovny ve vlastnictvi
mésta TrebiCe, uzaviené mezi méstem Trebi¢, se sidlem Karlovo namésti 104/55,
674 01 Trebi¢, IC 00290629, jako vlastnikem, a Jifi Drasar, a. s. se sidlem BeneSova 596,
674 01 Trebis, IC 25557891, jako spravcem, kterd je evidovana u vlastnika pod
€. 05/22/2331/19 a u spravce pod €. 2020.

SESTAVY, KTERE JE SPRAVCE POVINEN VEST A PREDAVAT VLASTNIKOVI

l.  PRO FINANCNi ODBOR
Mésicné:
do 3. pracovniho dne nasledujiciho kalendarniho mésice piredlozi spravce vlastnikovi:
1. Souhrnny mésic¢ni prehled o predpisu najemného a zaloh na sluzby a platbach

najemného, zaloh na sluzby, pfislusenstvi dluhd, upominacich vyloh, prominutého najemného
a ostatnich plateb souvisejicich s byty a s nebyty za pfedchozi kalendafni mésic

2. Souhrnny mésiéni prehled o pfedpisu poplatku za ubytovani na ubytovné a zaloh na
sluzby v Clenéni: poplatek za ubytovani, zalohy na vodu, poplatek za osoby, poplatek za
elektrické spotfebice, elektfina, vyucétovani vody a ostatni za pfedchozi kalendaini mésic

do 8. pracovniho dne nasledujiciho kalendarniho mésice piredlozi spravce vlastnikovi:

3. Souhrnny (sumarni/celkovy) pfehled zustatku dluzného najemného a dluznych uhrad za
uzivani bytd k poslednimu dni pfedchoziho kalendainiho meésice v ¢lenéni na celkové
preplatky a celkové nedoplatky

4. Vlyugtovani plateb SIPO od Ceské posty, s. p. za byty za pfedchozi kalendarni mésic

5. Jmenny soupis zuUstatki preplatkl a nedoplatki najemného a uhrad za uzivani bytd
k poslednimu dni pfedchazejiciho kalendainiho mésice; soupis musi obsahovat jméno a
pFijmeni, ulice, €islo bytového domu, €islo bytu a zUstatek preplatku/nedoplatku

6. Jmenny soupis zUstatku preplatkl a nedoplatku poplatku za ubytovani k poslednimu dni
pfedchazejiciho kalendafniho mésice; soupis musi obsahovat jméno a pfijmeni, identifikace
ubytovaci jednotky a zlistatek preplatku/nedoplatku

posledni pracovni den prislusného kalendarniho mésice predlozi spravce vlastnikovi:

7. Pokladni denik — byty

8. Pokladni denik — ubytovna
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Ctvrtletné — stav k poslednimu dni kalendainiho &tvrtleti:

do 8. pracovniho dne nasledujiciho kalendarniho étvrtleti predlozi spravce viastnikovi:

9. Souhrnny prehled zustatk( opravnych poloZek k pohledavkam po splatnosti z najmua bytd a
uhrad za uzivani k poslednimu dni pFfedchazejiciho kalendafniho Cd&tvrtleti; prehled musi
obsahovat vysi pohledavky, vysi opravné poloZky v % a v K¢ a vSe v Clenéni na deset skupin
dle doby po splatnosti (za kazdych 90 ukonéenych dnl po splatnosti se tvofi opravna polozka
ve vySi 10% pohledavky)

10. Souhrnny pfehled zlstatkd opravnych poloZek k pohledavkam po splatnosti z poplatku za
ubytovani na ubytovné k poslednimu dni pfedchazejiciho kalendarniho Ctvrtleti; pfehled musi
obsahovat vysi pohledavky, vysi opravné poloZky v % a v K& a v8e v ¢lenéni na deset skupin
dle doby po splatnosti (za kazdych 90 ukon€enych dnl po splatnosti se tvofi opravna polozka
ve vySi 10% pohledavky)

11. Jmenny soupis zUstatkl nedoplatkd najemného a_pfislu§enstvi k nému k poslednimu dni
pfedchazejiciho kalendarniho Ctvrtleti; soupis musi obsahovat jméno a pfijmeni najemce, ulice,
€.p., Cislo bytu, vysi nedoplatku najmu, vysSi nedoplatku pfislusenstvi, celkem dluh

12. Souhrnny prehled zlstatku pfisluSenstvi k dluznému najemnému a opravné polozky
k tomuto prislusenstvi v % a v K¢ k poslednimu dni pfedchazejiciho kalendarniho &tvrtleti; vSe
v ¢lenéni dle doby po splatnosti (za kazdych 90 ukon&enych dnu po splatnosti se tvofi opravna
polozka ve vysi 10% pohledavky)

Ostatni:

13. Roéné, do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku predlozZi spravce vlastnikovi — Vyuctovani
zaloh na sluzby v bytech a nebytech za uplynuly kalendafni rok - jmenny seznam nedoplatkd,
jmenny seznam postovnich poukazek typu B na vratky pfeplatki a jmenny seznam vratek
preplatk(l na bankovni u¢et najemce

14. Dle potfeby, do 5. pracovniho dne nasledujiciho kalendafniho mésice pFedlozi spravce
vlastnikovi — Vyuétovani spotfeby vody na ubytovné pfi ukoneni odbéru jmenny seznam

15. 2 x ro€né, do 10. pracovniho dne nasledujiciho kalendafniho pololeti predlozi spravce
vlastnikovi — Vyuctovani_spotfeby vody na ubytovné za uplynulé kalendafni pololeti véetné
jmenného seznamu

Il. PRO ODBOR SPRAVY MAJETKU A INVESTIC MESTA

2 x mésiéné — stav k 15. a poslednimu dni kalendarniho mésice:

do 20. dne souc¢asného kalendarniho mésice a 5. dne nasledujiciho kalendainiho mésice
predlozi spravce vlastnikovi:

16. Seznam najemcu v insolvenci (stav pravidelné aktualizovan) - bude obsahovat alespor —
jméno a pfijmeni, ulice, Cislo popisné, €islo bytu, od kdy byt uzivan

Mési¢éné — stav k poslednimu dni kalendarniho mésice:

do 5. pracovniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice predlozi spravce viastnikovi:
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17. Seznam uzivatell prostor s ukonéenou ndjemni smlouvou - bude obsahovat alespor —
jméno a pfijmeni, ulice, Cislo popisné, €islo bytu, od kdy byt uzivan, najemni smlouva od,
najemni smlouva do, €islo posledniho platného dodatku

18. Soupis volnych bytu - bude obsahovat alespori - €islo bytu, ulice, Cislo popisné, velikost
bytu, koupelna + WC v byté - ano nebo ne, byt s balkonem - ano nebo ne, jméno a pfijmeni
posledniho najemce

do 20. pracovniho dne nasledujiciho kalendarniho mésice predlozi spravce vlastnikovi:

19. Vypis dluznikd (byty) - bude obsahovat alespori - jméno a pfijmeni dluznika, ulice, €islo
popisné, Cislo bytu, ¢astka dluhu, €astka pfisluSenstvi, celkova ¢astka dluhu, k tomu pfiloha -
seznam zaslanych upominek, ktery bude obsahovat alespof jméno a pfijmeni, ulice, €islo
popisné, Cislo bytu, datum odeslani upominky, ¢islo upominky, Castka dluhu, &astka
prislusenstvi, celkova ¢astka dluhu

20. Sestava dluznikd (ubytovna) - bude obsahovat alespori — jméno a pfijmeni ubytovaného,
Castka dluhu, Cislo pokoje, vySe smluvni pokuty

21. Sestava dluznikd (ubytovna) - bude obsahovat alespon — jméno a pfijmeni odstéhovaného,
Castka dluhu, Cislo pokoje, vySe smluvni pokuty

22. Vypis dluznikd celkovy (ubytovna) - bude obsahovat alesponh — jméno a pfijmeni
ubytovaného i odstéhovaného, ¢astka dluhu, Cislo pokoje, vyse smluvni pokuty

23. Prehled mési¢nich nakladd a vydaju za jednotlivé sluzby, energie, opravy a udrzby

v ¢lenéni dle jednotlivych bytovych domud a druhu nakladu a vydaje

Ostatni:

24. 1 x ro€né, do 31.01. nasledujiciho kalendarniho roku - Pfehled ro¢nich nakladu a vydaja
za jednotlivé sluzby, energie, opravy, a udrzby v ¢lenéni dle jednotlivych bytovych domul a
druhu nakladu a vydaje

25. 2 x ro¢né, do 10. pracovniho dne nasledujiciho kalendarniho pololeti pfedlozi spravce
vlastnikovi - Rozpis predpistu a plateb najemného v bytech - vzdy za uplynulé kalendarni
pololeti - bude obsahovat alespori — mésic (leden azZ prosinec), vySe pfedepsaného najmu
(zvlast byty a zvlast DPS), vySe pfedepsaného najmu celkem, vySe skute¢né platby najmu
(zvlast byty a zvlast DPS), vySe skutecné platby najmu celkem

26. 2 x ro¢né, do 10. pracovniho dne nasledujiciho kalendarniho pololeti pfedlozi spravce
vlastnikovi - Rozpis pfedpisu a plateb zaloh na sluzby v bytech - vzdy za uplynulé kalendarni
pololeti - bude obsahovat alespori — mésic (leden az prosinec), vySe pfedepsanych zaloh na
sluzby (zvlast byty azvlast DPS), vySe pfedepsanych zaloh na sluzby celkem, vySe
skuteCnych plateb za sluzby (zvlast byty a zvlast DPS), vySe skuteCnych plateb za sluzby
celkem

27. Ro¢né, do 30.04. nasledujiciho kalendarniho roku pfedlozZi spravce vlastnikovi - Jmenny
inventurni soupis pfeplatki a nedoplatkd najemného - byty - vZdy za uplynuly kalendaini rok -

40



bude obsahovat alesporn — jméno a pfijmeni, ulice, Cislo popisné, Cdislo bytu, vyse
preplatku/nedoplatku, vyse dluhu, vySe pfislusenstvi dluhu, celkova vyse preplatku/nedoplatku

V Trebici dne 01.11.2019 V Tfebiéi dne 05.11.2019
Za vlastnika: Za spravce:

Mésto Tiebic Jifi Drasar, a. s.

Ing. Pavel Janata Ing. Jifi DraSar
mistostarosta Clen pfedstavenstva
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Priloha €. 5

ke smlouvé o spravé bytového fondu, nebytovych prostor a ubytovny ve vlastnictvi
mésta TrebiCe, uzaviené mezi méstem Trebi¢, se sidlem Karlovo namésti 104/55,
674 01 Trebi¢, IC 00290629, jako vlastnikem, a Jifi Drasar, a. s. se sidlem BeneSova 596,
674 01 Trebi¢, IC 25557891, jako spravcem, kterd je evidovana u vlastnika pod
€. 05/22/2331/19 a u spravce pod €. 2020.

Pracovnici opravnéni jednat jménem smluvnich stran v souvislosti s plnénim a pri
pInéni této smlouvy o spravé

Za vlastnika:

Odbor spravy majetku a investic mésta:

Mgr. Pavel Kraus, vedouci odboru, spojeni: tel. €. 568 896 140, e-mail: pavel.kraus@trebic.cz
Eva Lamichova, referent, spojeni: tel. €. 568 896 128, e-mail: eva.lamichova@trebic.cz

Dana Potésilova, referent, spojeni: tel. €. 568 896 130, e-mail: dana.potesilova@trebic.cz
Eva Polachova, ucetni, spojeni: tel. €. 568 896 136, e-mail: eva.polachova@trebic.cz

Odbor finanéni:

Ing. David Voijtan, vedouci odboru, spojeni: tel. €. 568 896 180, e-mail: david.vojtan@trebic.cz
Ing. Markéta Dvofakova, vedouci oddéleni, spojeni: 568 896 179, e-mail:
marketa.dvorakova@trebic.cz

Jitka Houdkova, uc€etni, spojeni: tel. €. 568 896 178, e-mail: jitka.houdkova@trebic.cz

Bc. Tomas$ Pospisil, u€etni, spojeni: tel. &. 568 896 222, e-mail: tomas.pospisil@trebic.cz

Eva Plockova, referent, spojeni: tel. €. 568 896 176, e-mail: eva.plockova@trebic.cz

Za spravce:

Vedeni spole¢nosti: e-mail:
Technicka ¢ast: e-mail:
Vedouci ucetni: e-mail:
Oddéleni najemného: e-mail:

VysSe uvedené kontakty a spojeni se tykaji bézné agendy pfi realizaci této smlouvy.

V Trebi€i dne 01.11.2019 V Trebic€i dne 05.11.2019
Za vlastnika: Za spravce:

Mésto Trebic Jifi Drasar, a. s.

Ing. Pavel Janata Ing. Jifi DraSar
mistostarosta Clen predstavenstva
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