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Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 25 a § 30 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon) v platném znéni
porizovatelem - Méstsky urad Trebi€¢, Odbor rozvoje a uzemniho planovani,
oddéleni Urad uzemniho planovani.

Nazev:

UZEMNI STUDIE US-04 PRUMYSLOVA ZONA RAFAELOVA I, TREBIC (dale
jen UzS).

Misto:

Severni okraj zastavéného uzemi mésta Trebic¢, k.u. Trebi¢, k.u. Tyn u Trebice.
Hranice feSeného Uzemi je vymezena souborem ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti Z106 — ZV, Z107 — OM a Z108 - VL dle UP Trebi& ve znéni Zmén &. 1A a
1B, ve kterém je podminkou vyuziti stanoveno zpracovani uzemni studie US-04
a dale souvisejici ¢ast pozemku pfi komunikacich ulic Taborska a Rafaelova.

3.1. VYCHOZi PODKLADY

- Zadani Uzemni studie US-04 PRUMYSLOVA ZONA RAFAELOVA I,
TREBIC (pofizovatel - Méstsky Gfad Trebié, Odbor rozvoje a Uzemniho
planovani, oddéleni Urad Gzemniho planovani — 09/2023);

- Uzemni plan Tiebi¢ ve znéni Zmén ¢&. 1a a 1b, (Arch.Design s.r.o., Brno),
PS Studio s.r.o., Podivin;

- Katastralni mapa aktualni k datu 30. 9. 2023;

- Studie feSeni splaskové a deStové kanalizace v novych rozvojovych
lokalitach mésta Trebi¢ (AQUA Procon s.r.o0., Brno 07/2023)

- vlastni prizkum zpracovatele.

3.2. DUVOD PORIZENi UZEMNi STUDIE

- pozadavek vyplyvajici z podminky Uzemniho planu TFebi& - rozhodovani o
zménach ve vymezeném Uzemi US-04 (zastavitelné plochy Z106, Z107 a
Z108) je podminéno zpracovanim Uzemni studie;

- aktualni potfeba rozhodovani v Uzemi.

3.3. UCEL A CiLE UZEMNi STUDIE

Ugelem uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéani
v Uzemi a pro stanoveni postupu pfi zastavbé pfedmétné lokality s ohledem na
limity a ochranu hodnot v Gzemi.

Uzemni studie bude, po schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o ni do Evidence
Uzemné planovaci ¢&innosti CR, podkladem pro rozhodovani o zménach
v Uzemi.

Cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuZiti zastavitelnych ploch v souladu
s pozadavky Uzemniho planu TFebi&, popF. stanovit koncepce vyuZiti ploch
V havazujicim uzemi.

3.4. PREDMET RESENi UZEMNi STUDIE

Pfedmétem FeSeni Uzemni studie je:

- stanoveni urbanistické koncepce Uzemi, prostorového uspofadani a
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti;
provéfeni architektonického a urbanistického plsobeni lokality vuci okolni
zastavbé a krajinnému prostfedi;
stanoveni prostorovych regulativi a limitd pro zastavbu;
stanoveni vazeb na SirSi Uzemi;
stanoveni koncepce verejné infrastruktury v€éetné vefejné parkovaci plochy;

3.5 UDAJE O VYDANE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

UP Tiebi¢ ve znéni Zmén &. 1a (nabyti udinnosti 16/2 2022) a 1b (nabyti
uéinnosti 12/10 2022) — dale jen UP Trebié.

Hranice a rozsah uzemi, ve kterém je vyuZiti podminéno zpracovanim uzemni
studie je vymezena ve Vykrese zakladniho &lenéni izemi UP Trebi& jako ,US-04
Primyslova zéna Rafaelova I1°.

Hranice je vymezena v rozsahu ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
- (Z106) - ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelen
- (Z107) - OM — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komer¢ni
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- (2108) - VL — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky priimysl )
Zadanim uzemni studie je hranice feSeného Uzemi vymezena Sifeji a dle UP
Trebi¢ ve znéni Zmén &. 1A a 1B je dale dotéena stabilizovana plocha dopravni

infrastruktury-silniéni (DS) a plocha zmén - smiSena nezastavéného uzemi (NS).
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UP Trebi¢ stanovuje IhGtu 8 let a specifické podminky pro pofizeni Uzemni
studie US-04:

- FeSit napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,

- stanovit podminky pro zastavbu v navrhové plose vyroby a skladovani,

- stanovit podrobné&;jSi podminky prostorového uspofadani.

UP Tiebi¢ dale stanovuje pro zpracovani Uzemnich studii obecn& platné

podminky:

- €l (296) - parcelace a rozmisténi objekt(l v Uzemni studii musi respektovat
ochranna pasma stavajici i budouci technické infrastruktury tak, aby byla
infrastruktura umisténa na vefejném prostranstvi;

- ¢l (297) - spole¢né pozadavky na zpracovani lokalit Gzemnich studii:

- dle konkrétnich lokalit se zabyvat upfesnénim velikosti stavebnich
parcel, vyskou staveb, regulaci uli¢niho prostoru (uliéni a stavebni ¢ary),
sklony stfech apod.,

- uliéni prostory navrhovat v takové Sifce, aby do nich bylo mozné
umistovat stromy pro budouci vzrostlou zelen, tzn. aleje,

- s odkazem na udrZeni jednotného obrazu sidla v krajiné i jeho
identifikaci v ramci vefejnych prostranstvi stanovit pozadavky na feSeni
stfedni krajiny a podobu zakladnich prvka uli¢nich prostort, oploceni,
zarizeni pro nakladani s odpady apod.,

- pro snizeni rizika roz8ifeni nebo vzniku tepelného ostrova navrhnout
opatieni hospodafeni s deStovymi vodami, aplikaci uliéni zeleng,
zelenych stfech a materialt nebo odstinl povrch,

- pfi navrhu zastavby pfihlizet ke konfiguraci terénu tak, aby bylo mozné
odvést odpadni vody gravitaénim zplsobem,

- odkanalizovani nové navrhovanych ploch feSit jako celek ve vazbé na
povodi kmenovych stok, pfednostné gravitaénim oddilnym systémem,

- posouzeni hydrogeologickych podminek feSeného Uzemi pro likvidaci
srazkovych vod vsakovanim v misté jejich vzniku, se stanovenim
podminek pro jejich likvidaci s maximalnim vyuzitim vsakovaci
schopnosti Uzemi.

- ¢&l. (298) - v ramci feSeni US navrhovat vefejnou zelefi tak, aby umoziovala
umistovani prvka pro hospodareni s destovou vodou, ¢emuz by mélo

misto zastavby, apod.).

4.1 VYMEZENIi A POPIS RESENEHO UZEMi
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Vnéjsi hranice feSeného Uzemi je vymezena hranicemi zastavitelnych ploch
Z106, Z107 a Z108 a dale vseverni c&asti souvisejicimi plochami pfi
komunikacich ulic Taborska a Rafaelova.

Z hlediska vazeb na méstské centrum je lokalita umisténa v severovychodni
okrajové Casti mésta Trebi€. Ze severni strany je vymezena trasou silnice 111/360
61 — ul. Taborska, z vychodni strany trasou silnice 11/360 (ul. Rafaelova), z jizni
strany ul. Manz. Curieovych a ze zapadni strany zemédé&lskymi plochami
uréenymi UP TFebié k vyuzZiti jako obytna lokalita.

Pozemky feSeného Uzemi jsou soucasti zemédélského pldniho fondu, plda
neni z vét§i asti uzivana k produkénim Géelim. Uzemi je svazité k jihovychodu
a severovychodu, cca ve tietiné délky ¢lenéné terénnim hibetem.

A
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4.2. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Mapa KN se zakresem feSeného Uzemi - aktualni k datu 30/9 2023
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—

Identifikacéni Udaje pozemku dle katastru nemovitosti — aktualni k datu 30/9 2023

kraj: Vysocina, obec: Tfebi¢, k.u. Trebi¢

Vyméra Vyméra
p.C. LV vlastnik druh pozemku pozemku VvV ramci res.
(ha) uzemi (ha)
2524/2 0,0023 0,0020
1521/1 0,0106 0,0106
2532/5 Mésto Trebi€, Karlovo 0,0035 0,0035
2532/4 nam. 104/55, 0,0076 0,0076
1521/80 10001 | Vnitini Mésto, 67401 ostatni plocha 0,0049 0,0049
2532/2 Trebic 0,0533 0,0533
2533/1 0,0007 0,0007
1521/28 0,0090 0,0090
1521/26 0,0038 0,0038




2533/3 0,0034 0,0034
2533/4 0,0318 0,0318
2533/5 0,0399 0,0399
1521/75 0,0282 0,0282
1521/27 0,0024 0,0024
1521/29 0,0015 0,0015
K & K Servis chlazeni
2380 18944 | s.r.0., Manz. Curieovych ostatni plocha 0,0220 0,0220
439, 674 01 Trebic
1521/79 15368 0,0001 0,0001
2532/1 15368 | Soukromé osoby ostatni plocha 0,0245 0,0245
2532/3 8387 0,0041 0,0041
2533/2 0,0630 0,0630
253073 Kraj Vysogina, Zizkova 0,0220 0,0013
2520/1 1882/57, 58601 Jihlava 0,0040 0,0040
2520/2 0,0314 0,0314
2520/3 1391 Krajska sprava a udrzba ostatni plocha 0,0065 0,0065
2521/1 silnic Vysociny, 0,0011 0,0011
2521/2 prispévkova organizace, 0,0072 0,0072
2521/3 Kosovska 1122/16, 0,0338 0,0213
2521/14 58601 Jihlava 0,3076 0,0114
2521/15 0,0142 0,0075
Celkem 0,7444 0,4080
Identifikaéni Udaje pozemku dle katastru nemovitosti — aktualni k datu 30/9 2023
kraj: Vysocina, obec: Tfebi¢, k.u. Tyn u Trebice
o Vyméra
p.C. LV vlastnik druh pozemku VAR v);émci fes.
pozemku (ha) | . p
uzemi (ha)
513 0,4042 0,4042
512 orna puda 0,3297 0,2978
425/146 0,1742 0,0104
532/3 ostatni plocha 0,0782 0,0782
425/135 1,0333 0,1697
425/162 orna puda 0,3314 0,3314
532/8 0,2533 0,2533
532/2 Mésto Trebic, Karlovo ostatni plocha 0,0881 0,0881
532/7 nam. 104/55, 0,0039 0,0039
532/1 | 10001 | ynjtin Mesto, 67401 2,0810 2,0810
532/9 Trebic 0,4942 0,4942
532/11 . e 0,5068 0,5068
532/10 Rlgleude 0,9176 0,9176
524 0,6566 0,6566
532/4 0,7522 0,7522
532/13 ostatni plocha 0,0013 0,0013
701/35 0,0018 0,0018
532/6 orna puda 0,0104 0,0104
750/1 , 0,0052 0,0052
701/34 o] 0,0021 0,0021
425/1 orna puda 1,6279 0,1314
532/5 9347 0,0333 0,0002
532/12 ostatni plocha 0,1484 0,0014
532/14 Soukromé osoby 0,0056 0,0002
522/4 8635 0,1352 0,1352
522/2 7475 orna puda 0,2655 0,2655
522/1 4684 0,4025 0,4025
:ggﬁgi K&K Servjs chlgzen[ orna puda 813;3 813;3
9223 | s.r.o., Manz. Curieovych
St. 707 439, 674 01 Trebi Zaﬁg dF\’/" a 0,0360 0,0360
Vysoc€any Invest a.s.,
522/3 8666 | U Prefy 794/18, Dablice, orna puda 0,1342 0,1342
18200 Praha 8
749/2 Kraj Vysogina, Zizkova 0,0068 0,0068
750/2 1882/57, 58601 Jihlava 0,1391 0,1391
750/1 0,0052 0,0052
750/3 1391 Krajska sprava a udrzba ostatni plocha 0,0496 0,0496
750/4 silnic Vysociny, 0,0320 0,0320
750/5 prispévkova organizace, 0,0059 0,0059
701/24 Kosovska 1122/16, 0,4638 0,2089
749/1 58601 Jihlava 0,0664 0,0664
Celkem 12,0067 9,0105




Identifikacni Udaje pozemk dle katastru nemovitosti — aktualni k datu 30/9 2023
kraj: Vysocina, obec: Trebi¢, k.i. Pocoucov

Vymeéra Vyméra
p.C. LV vlastnik druh pozemku pozemku V ramci fes.
(ha) uzemi (ha)
1810/42 Mésto Trebic¢, Karlovo 0,2447 0,0693
nam. 104/55,
181017 | 100% ¥f‘ ni Mésto, 67401 ostatniplocha | 559 0,0048
febic
192 ostatni plocha 0,0605 0,0262
1858/1 orna puda 1,6518 0,0478
1847/1 99 Soukromé osoby TP 1,0740 0,0058
1847/2 0,0195 0,0125
1851/1 orna puda 1,9147 0,1571
1877/10 Kraj Vysoéina, Zizkova 0,3994 0,2527
1877/11 1882/57, 58601 Jihlava 0,0024 0,0024
1877/12 Kraicks . drsh 0,0046 0,0046
1881 rajska sprava a udrzba : 0,0006 0,0006
1880 84| siinic vysotiny, ostatn plocha 0,0132 0,0132
prispévkova organizace,
1877/13 Kosovska 1122/16, 0,2430 0,0335
58601 Jihlava
Celkem 5,6345 0,6305

5.1. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Komunikace - feSené Uuzemi Ize dopravné obsluhovat:

- Zzjizni strany napojenim z mistni obsluzné komunikace (ul. Manz.
Curieovych) a jejim prostfednictvim na okruzni kfizovatku nadfazené silni¢ni
sité (silnice 11/360),

- ze severni strany napojenim na silnici 111/360 61 (ul. Taborska) a jejim
prostfednictvim na nadfazenou silni¢ni sit' (silnice 11/360).

Pfimé napojeni lokality na silnici 11/360 se vylu€uje.

Hromadna doprava - koncepce obsluhy hromadnou autobusovou dopravou
(HAD) je vneblizS§i poloze zajisténa vstficné umisténymi stavajicimi
zastavkovymi zalivy na jihovychodnim okraji feSeného uUzemi v trase silnice
11/1360. Uzemni studie predpokladd mozZnou vnittni obsluhu HAD v trase
navrzené mistni obsluzné komunikace jako jednosmérnou, popf. za urcitych
predpokladd i obousmérnou.

Cyklisticka a péSi doprava — v trase mistni obsluzné komunikace (ul. manz.
Curieovych) po jiznim okraji feSeného Uzemi je vedena pésSi komunikace a
cyklotrasa TFebi¢ — vodni nadrz Lubi — Ptacov.

V ramci feSeného Uzemi je v soub&hu s navrzenou mistni obsluznou komunikaci
uvazovana v severojiznim sméru kombinovana péSi a cyklisticka stezka
propojujici severni okraj TfebiCe dale do obce Pocoucov (v trase puvodniho
silniéniho télesa silnice 11/360). Dopravni cyklotrasu navrzenou UP Tiebi¢
v soubéhu se silnici 11/360 nelze z dGvodu nepruchodnych vlastnickych vztah
v Uzemi realizovat.

Doprava v klidu - odstavovani a parkovani vozidel je vramci SirSich
celoméstskych vazeb poZadovéano feSit kapacitni hromadnou parkovaci a
odstavnou plochou zachytného parkovisté v poloze nejblizSi péSi dostupné
vzdalenosti k zastavkam HAD. Pro navstévniky areall jsou navrzena podélna a
kolma stani v soub&hu s hlavni patefni komunikaci.

Potfeby odstavovani a parkovani vozidel uzivatell jednotlivych areall musi byt
zajistény v ramci jejich vlastnich disponibilnich ploch.

5.2. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura - v okrajovych polohach a vramci plochy feSeného
Uzemi se nachazi stavajici podzemni trasy technické infrastruktury:

- splaskova kanalizace;

- destova kanalizace;

- vodovod,;

- kabelové trasy VN, NN a VO;

- trasy telekomunikacnich kabeld;

- centrélni teplovod.




Vodovod

Lokalitou prochazi vodovodni pfivadé¢ DN 500 Trebic-VDJ Pocoucov.
K uvolnéni a disponibilité ploch pro vyrobni ucely PZ je vyZzadovano prelozeni
trasy, a to i v souvislosti s navrhovanym vyuzitim souvisejicich rozvojovych
ploch bydleni. Zasobovani lokality bude feSeno samostatnou distribuci
napojenou na pfelozenou trasu pfivadé€e. Vodu pro pozarni ucely Ize zajistit na
distribu¢ni trase osazenymi hydrantovymi vytoky.

Kanalizace - spladkové odpadni vody

Po vychodnim okraji feSeného uzemi prochazi tlakova a gravitatni ¢ast
odkanalizovani obce Pocoucov napojena na patefni kanalizaéni stoku odvadéjici
splaskové vody pres PZ Rafaelova I. a lll. na COV Ttebié.

Podkladem pro feSeni odkanalizovani Uzemi je Studie feSeni splaSkové a deStové
kanalizace v novych rozvojovych lokalitach mésta Trebi¢ (AQUA Procon s.r.o0., 07/2023)
Vramci lokality je pozadovano odvedeni splaskovych vod generovanych
uzivateli PZ oddilnou kanalizaci na COV Trebi& — prostfednictvim systému
odkanalizovani obce Pocoucov, a déle feSeni, které vramci SirSich uzemnich
vazeb zajisti odvadéni c&asti splaSkovych vod generovanych producenty
souvisejici budouci obytné zastavby za zapadnim okrajem feSeného uzemi
(lokality Hajek Il —1V.).

Kanalizace - deStové odpadni vody

Destova kanalizace se v ramci feSeného Uzemi, ani v jeho dostupné blizkosti
nenachazi. Odvadéni a likvidaci destovych odpadnich vod je pozadovano fesit
hospodafenim s deStovou vodou v misté vzniku — retenci, vsakem, popf.
regulovanymi odtoky do vodotecdi silni€énich komunikaci, vyjimeé&né stavajici
jednotné kanalizace.

Zasobovani plynem
V misté feSeného Uzemi se nenachazi trasy STL plynovodu, se zavedenim a
vyuzitim se neuvazuje.

Zasobovani teplem

Jizni okraj feSeného Uzemi je v trase ul. Manz. Curieovych pokryt distribuéni
trasou teplovodu, energeticky zdroj dalkového tepla Teplarna Sever se nachazi
jihovychodné od feSeného Uzemi.

Zasobovani elektrickou energii

V jizni okrajové poloze feSeného Uzemi se nachazi distribuni trafostanice a
kabelové trasy VN 22 kV umozriujici napojeni feSeného uUzemi, plochy pro
umisténi distribucnich trafostanic v centrech odbérd budou rezervovany, obsluha
lokality bude FeSena kabelovymi rozvody NN.

Osvétleni vefejnych prostranstvi je realizovano kabelovou siti a osvétlovacimi
télesy v soubéhu se stavajici komunikaéni siti v jizni okrajové poloze feSeného
Uuzemi — ul. Manz. Curieovych.

5.3. LIMITY V UZEMi, OCHRANNA PASMA A ZAJMOVA UZEMi

Reené uzemi je dotéeno limity, ochrannymi pasmy a zajmovymi Uzemimi, ve

kterych jsou uplathovany specifické podminky pro vyuZiti ploch a specifické

zasady pro &innosti - vyplyvaji z UP Trebi¢, Uzemné analytickych podkladii ORP

Trebi€¢ a Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysoCina ve znéni Aktualizaci 1-8

(ZUR):

- oblast krajinného typu krajina s predpokladanou vy$si mirou urbanizace
(ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci 1-8);

- oblast krajinného razu Ttebi¢sko-Velkomezifitsko (ZUR Kraje Vysoéina ve
znéni Aktualizaci 1-8);

- rozvojova oblast krajského vyznamu OBk3 (ZUR Kraje Vysogina ve znéni
Aktualizaci 1-8);

- Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany CR a
ochranné pasmo radaru Namést nad Oslavou;



Ochranna pasma a limity vyplyvajici z platné legislativy:

- seznam zranitelnych oblasti - celé feSené Uzemi je zafazeno ve smyslu zak.
254/2001 Sb. v platném znéni (vodni zakon) a NV 252/2012 do Seznamu
zranitelnych oblasti;

Uzemi archeologického zajmu - celé fedené Uzemi (zakon &. 20/1987 Sb., o

statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist);

ochrannd pasma tras dopravni a technické infrastruktury dle platné

legislativy:

- zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zékon;

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisy;

- zak. €. 13/1997 — Zakon o pozemnich komunikacich, v pl. znéni;

Prostorové limity vyplyvajici z UP Trebié:
vySkova uroven zastavby:
VL/2: 25-12m;
OM/2:2,5-12 m.

5.4. VYHODNOCENIi SOULADU S UP TREBIC

Ugel v8ech umistovanych staveb, popf. vyuZiti Uzemi, odpovida vymezenym
zplsoblm hlavniho, pFipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti tzemi
dle UP Trebic:

- ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelen

- OM— PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeré&ni

- VL — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl

- DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

- NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

Limity, pozadavky a podminky vyplyvajici z UP Trebi¢ jsou dodrZeny, obsahové
a vécné je feseni Uzemni studie v souladu s UP Trebi€. Vymezeni staveb
dopravni infrastruktury v plochach NS je podminéné pfipustné a v ramci
odlvodnéni vyzaduje splnéni podminek (nenarusi prostupnost krajiny,
ekologickou stabilitu uUzemi, organizaci zemédélského pudniho fondu,
neumistuje se na ptdach v I. a ll. tf. ochrany ZPF).

Uzemni studie zejména:

a) respektuje stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;

b) respektuje pozadavky a koncepce spravcl technické infrastruktury;

c) respektuje stavajici vlastnické vztahy v uzemi;

d) navrhuje a stanovuje podminky pro zastavbu a podrobnéjsi podminky
prostorového usporadani staveb;

e) stanovuje pozadavky na feSeni stfesSni krajiny a podobu zakladnich prvka
uliénich prostort, oploceni, zafizeni pro nakladani s odpady apod.;

f)  stanovuje podminky a poZadavky v oblastech hospodaieni s de&tovymi
vodami, aplikaci zelenég, zelenych stfech, materialG a barevnost povrch(;

g) stanovuje koncepce odkanalizovani a podminky pro zadrZzovani destovych
odpadnich vod v krajing;

6.1. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hranice feSeného uzemi

Hranice je vymezena v souladu s vymezenim Uzemi, ve kterém je pozadovano
zpracovani Uzemni studie US-04 dle UP Trebi¢ — zastavitelné plochy Z106,
Z107 a Z108 a dale vrozsahu souvisejicich ploch pfi komunikacich ul.
Rafaelova a Taborska.

Funké&ni uréeni

V hranicich zastavitelnych ploch 2106, 2107, Z108, v souvisejicich
stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury a v nezastavéném uzemi jsou
uzemni studii umistovany stavby, popf. opatfeni nestavebni povahy odpovidajici
hlavnim a pfipustnym zpusoblm vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti —
viz kap. 7.1. ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti“ textové Casti
uzS.



Struktura a charakter zastavby

Struktura a charakter zastavby severniho okraje mésta ve vazbé na silnici 11/360
bude predstavovana vlastni urbanistickou strukturou s vyS$§im podilem
kompaktné zastavénych ploch a objemd. Na severnim okraji Uzemi navazuje na
stavajici halovy objekt velkoobchodniho skladu, na vychodnim okraji navaze na
planovanou identicky funk&né feSenou zastavbu PZ Rafaelova |. VyuZiti jizniho
okraje feSeného Uzemi navazuje na odliSny charakter zastavby sportovné
rekreacniho, obytného a administrativniho komplexu staveb.

Zapadni okraj feSeného Uzemi je pfedstavovan kompaktnim pasem ochranné a
izolagéni zelené oddélujicim plochy vyrobniho charakteru a plochy ob&anského
vybaveni a nizkopodlazniho bydleni v navazujicim tuzemi.

Urbanisticka koncepce

Uzemni studie v ramci urbanistické koncepce:

- stanovuje koncepci napojeni na systém dopravni obsluhy SirSiho
souvisejiciho uzemi, koncepci vnitfni obsluhy Uzemi a vazby na systémy
technické infrastruktury;
stanovuje a zpresnuje zpusob zastavéni a podminky pro realizaci zastavby,
popF. staveb koncepce nadmistniho systému dopravy v klidu;
stanovuje prostorové a vécné podminky pro vyuziti ploch vefejnych
prostranstvi.

Lokalita feSeného uzemi jako celku je z hlediska vyuziti primarné uréena pro:

- funkce lehké vyroby a logistického zazemi, souvisejici stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, souvisejici stavby pro administrativu,
provoz a stravovani maji charakter doplriujici, nebo podminujici vyuziti
primarnimi funkcemi;

- funkce komeréniho obcanského vybaveni, administrativu, obchod, prodej,
ubytovani, stravovani a sluzby;

- funkce dopravniho systému vnéjSi obsluhy feSeného Uzemi — technické a
parametrické zmény v trasach silnic Il. a Ill. tf. — okruzni kfizovatka,
rozSifeni, odbocovaci pruhy apod.);

- funkce SirSiho méstského systému statické dopravni obsluhy (zachytné
kapacitni parkovisté);

- funkce vyznamné vefejné pristupné zelené — v pasu oddélujicim funk&né
odlisné vyuzivané plochy jako zelefi ochranna a izolaéni.

Celkova urbanisticka koncepce respektuje ¢lenéni feSeného uzemi na jednotlivé
funkéni plochy dle UP Tiebi& — vefejné prostranstvi s funkci vyznamné vefejné
pristupné zelené, plochy vyrobni a plochy ob&anského vybaveni.

Pozadavky na optimalizaci dopravniho napojeni na silnice Il. a lll. tf. na
severnim okraji feSeného Uzemi jsou feSeny navrhem jejich technické a
parametrické upravy v&. zmény kfiZovatkového uspofadani.

Vymezené plochy vefejné zelené a obl&anského vybaveni budou vyuzivany
monofunk&éné s moznou implementaci pfipustného, popf. podminéné
pfipustného vyuZiti dle stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle UP Trebié.

V ramci plochy vyroby a skladovani stanovuje Uzemni studie komunikaéni
systém obsluhy Uzemi a jeho vazby na dopravni systémy SirSiho souvisejiciho
Uzemi, stanovuje polohu hranic a orientaéni rozsah stavebnich pozemki
vyrobnich a skladovacich areal(l, a stanovuje limity a podminky pro zastavbu,
které maji vliv na koncepci vyuZziti ploch, souvisejici stavajici i navrhovanou
zastavbu a krajinné prostfedi (limitni stavebni &ary, limitni vySkova hladina
staveb a dalSi podminky pro zastavbu napf. hygienické a vizualni apod.).

Clenéni ploch na arealy je s ohledem na majetkopravni vztahy orientaéni, a to i
v ramci hranic pozemku, které jsou ve vlastnictvi soukromych osob (Uprava
polohy spoleénych hranic areal a majetkopravnich vztahd v uzemi se
nevylucuje).

Vuci vefejnému prostranstvi jsou dilci zastavitelné plochy (arealy) vymezeny
limitnimi polohami oploceni, prostorové pak vramci ploch areall limitnimi
stavebnimi ¢arami a vymezenim ploch s omezenou zastavitelnosti.

Vramci areall hraniéné souvisejicich s trasou silnice 11/360 je stanoven
pozadavek realizace koridoru ochranné a izolac¢ni zelené.
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UZEMNI STUDIE US-04 PRUMYSLOVA ZONA RAFAELOVA II, TREBIC

Zakres urbanistické koncepce do nl'fnku KN
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6.2. ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

Primyslové arealy a areal obanského vybaveni

Uzemni studie vramci fe$eného Uzemi umistuje funkéné pfipustné objekty
primyslovych aredlll a objekty ob&anského vybaveni, s pfiméfené jednotnou
orientaci staveb vl¢i vefejnému prostranstvi a stanovuje limitni vySkovou Uroven
zastavby v predepsaném rozpéti 2,5-12 m (UP Trebig).

Navrzena urbanisticka struktura pracuje s kompaktni objektovou zastavbou,
limitni vy8kou staveb, jejich orientaci a omezenou materidlovou skladbou uzitou
na fasady staveb - viz kap. 7.2. textové &asti UzS.

Oploceni (prostorové vymezeni) pozemku:

K dosazeni pfiméfené jednotného uspofadani a vzhledu oploceni stavebnich

pozemkU Uzemni studie stanovuje jednotnou formu:

- typ a materidl - oploceni prahledné (draténé), omezeni transparentnosti Ize
feSit vylu€né vyuzitim zelené (zivé ploty);

- vySka oploceni - je stanovena jako cilova, bez pfipustného rozmezi — 2,0 m

nad urovni pfilehlého upraveného terénu (s vyjimkou vySek oploceni

v rozhledovém poli kfizovatky mistnich komunikaci — dle platné legislativy);

Opérné stény:

S ohledem na svazitost Uzemi lIze pfedpokladat vyuziti opérnych stén v ramci
terénnich Uprav stavebnich pozemku. K dosazeni pfimérené jednotného vzhledu
areall stanovuje Uzemni studie pro opérné stény max. vySku neclenéného
vzdu$ného lice opérné stény 2,0 m a jednotnou (alternativné moznou) formu
provedeni:

- typ a material — gabionové koSe, alternativné Zelezobetonové montované
nebo monolitické stény.
J - NN

Fl’klad gabionové opéé di

DISprojekt Trebi¢ 10/2023
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Pfiklad betonové monolitické opérné zdi

- prostorové limity a provedeni

- vySka viditelného vzdudného lice jednoho stupné opérné stény - max.
2,0m,
vzdalenost vzdusnych lich v pfipadé vicestupfiového feSeni opérné
stény se stanovuje na min. 2,0 m,
opérné stény Ize nahradit svahovanim terénu o sklonu max. 45°,

T

- vpfipadé vicestupfiového FfeSeni opérné stény nebo komplexu
souvisejicich opérnych stén pFevySujicich soudtové 2,0 m, je
pozadovano ploSné ozelenéni vzduSného lice stalezelenou pnouci
zeleni. Identicka Uprava ploSnym ozelenénim je pozadovana v pfipadé
svahovani se sklonem prevysujicim 30°,

- pro jakékoliv Upravy souvisejici s realizaci terénnich uprav areall
(opérné stény, svahovani prevySujici sklon 10° apod.) nelze vyuzit
vymezeny koridor vyhrazené ochranné a izolacni zelené.

DISprojekt Trebi¢ 10/2023
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6.3. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

V ramci fe$eného Gzemi je Uzemni studii respektovana koncepce zalozena UP
Trebi¢ — vymezenim koridoru vefejného prostranstvi s funkci verejné zelené
v zapadni okrajové poloze lokality. Uzemni studie zpfesfiuje prostorové
parametry koridoru a funkéni vyuziti jako zelefi ochranna a izolaéni v zéné
oddélujici funk&né vyznamné odlisné vyuziti souvisejicich ploch.

V ramci ploch vyroby a skladovani vymezuje Uzemni studie koridory a plochy
vefejnych prostranstvi s pfevazujici funkci komunikaéni a technické
infrastruktury.  Koridory jsou navrzeny v Sitkovych parametrech, které umozni
umisténi pfistupovych a obsluznych komunikaci, tras a zafizeni obsluzné
technické infrastruktury FeSeného Uzemi (rozvody elektro VN, NN, VO, vodovod,
oddilnd kanalizace,CZT, SEK), tras technické infrastruktury zabezpecujici
pfenos medii v SirSim Uzemnim méFitku (pfelozky vodovodniho pfivadéce
Trebi¢-VDJ Pocoucov, kabelové trasy SEK), a v omezené mife doprovodné
vzrostlé zelené. Veskeré zpevnéné plochy parkovacich a odstavnych stani
budou fesSeny jako vodopropustné, ostatni nezpevnéné plochy uliénich prostord
a verejnych prostranstvi budou zatravnény.

6.4. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury v ramci feSeného uzemi navrhuje a zaijistuje:

- kapacitni, bezpe€nostni a kvalitativni Upravy souvisejicich vnéjSich
dopravnich vazeb — navrhem okruzni kfizovatky na kfizeni silnic Il. a Ill. tF.
(ul. Rafaelova a Taborska) v€. parametrickych Uprav navazujicich useki
silnic,

- stavby a zafizeni zajistujici feSeni nadmistni (méstské) koncepce dopravy
v klidu (zachytné parkovisté),

- FeSeni vnitfni obsluhy primyslové zény jako celku.

Dopravni a pési komunikace

Obsluha feSeného Uzemi primyslové zény je z hlediska Sir§ich tzemnich vztaht
a predpokladané vyS$Si intenzity dopravy v prostoru stavajiciho kfizovatkového
napojeni silnice I11/360 61 (ul. Taborska) na silnici 11/360 (ul. Rafaelova) feSena
okruzni kfizovatkou a navazujici parametrickou Upravou vychodni &asti ul.
Taborska (rozSifeni s odboCovacim pruhem). Dle celoméstské koncepce je
souCasné vychodni ¢&ast ul. Taborska koridorem rezervy pro vedeni
severozapadniho obchvatu mésta Tiebi¢ (UP Trebi¢ ve znéni Zmény 1A a 1B).

Koncepce dopravni obsluhy viastniho feSeného Uzemi pramyslové zony je
zalozena na patefnim koridoru mistni obsluzné komunikace vedené po
zapadnim okraji PZ a propojujici na severni strané ul. Taborskou s ul. Manz.
Curieovych na strané jizni. Napojeni aredld je feSeno jednotlivymi kolmymi
sjezdy. Komunikace bude obousmérna, kat. C3-M0O2-6,5/50, vyhovujici
prostorovymi a technickymi parametry provozu tézkych a nejdelSich vozidel a
vozidel I1ZS. Pfimé napojeni areall na nadfazenou silni¢ni sit silnic Il. a lll. tf. se
vyluéuje.

V ramci koridoru mistni obsluzné komunikace je uUzemni studii uvaZovana
jednosmérnd trasa linky méstské autobusové dopravy (MAD). Zastavkovy zaliv
je umistén v ramci PZ na severnim okraji feSeného Uzemi s pé&si dochazkovou
vzdalenosti cca 650 m k dalSi stavajici zastdvce na ul. Rafaelova u kruhového
objezdu. Poloha zastavkového zdlivu je v ramci Uzemni studie uvazovana jako
orientac¢ni, za podminky splnéni rozhledovych poméra Ize AZ umistit kdekoliv
podél zapadniho okraje navrhované mistni obsluzné komunikace PZ.

Uzemni studie dale nevyluduje koncepci obousmérného provozu MAD se
vstficné umisténymi zastavkami. Z prostorovych divodd, které jsou pro umisténi
AZ vyzadovany (napf. CSN 73 6425-1), Ize toto feSeni realizovat vyluéné
zménou orientacné stanovené koncepce dopravni obsluhy jednotlivych areal(
PZ (zménou poloh sjezdu, parcelace apod.).

Systém cyklo a péSi prlchodnosti uzemim je v severojiznim sméru zajistén
navrzenou kombinovanou pési a cyklostezkou v soubéhu s patefni obsluznou
komunikaci primyslové zény a propojujici stavajici cyklotrasu vedenou ulici
Manz. Curieovych s cyklostezkou v trase puvodniho silniéniho télesa silnice
[1/360 T¥ebi¢ - Pocoucov.



Doprava v klidu — odstavna a parkovaci stani

Saturace kapacit pro parkovani a odstavovani vozidel uzivatell arealud PZ je
vyluéné predmétem FfeSeni vyhrazenych ploch pramyslovych areald a neni
pfedmétem feSeni Uzemni studie, s vyjimkou arealovych ploch vymezenych
v soub&hu s navrzenou patefni komunikaci, které jsou primarné urleny pro
arealové odstavné a parkovaci plochy.

Odstavovani vozidel navstévnikl PZ ve vefejném prostoru je feSeno v nezbytné
nutném rozsahu podélnymi a kolmymi stanimi v soub&hu s péatefni obsluznou
komunikaci.

Jizni Cast feSeného Uzemi zajiStuje nadmistni (méstskou) koncepci dopravy
v klidu navrhem kapacitniho zachytného parkovisté v okrajové poloze mésta.
Uzemni studie navrhuje cca 185 odstavnych a parkovacich stani pro osobni
automobily + pfislusny pocet stani ZTP v souladu s legislativnimi pozadavky
zabezpecujicimi bezbariérové uzivani staveb.

Veskeré plochy parkovacich a odstavnych stani budou feSeny jako
vodopropustné.
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Priklady voprothé Upravy zpevnénych parkovacih a odstavnych ploch

6.5. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

K uvolnéni disponibilnich ploch pramyslové zény a z divodu FeSeni SirSich
Uuzemnich vazeb je navrZzena preloZzka vodovodniho zdsobovaciho fadu DN 500
a prelozka kabelovych tras sité elektronickych komunikaci (SEK).

Distribuéni obsluha feSeného Uzemi medialnimi zdroji v€. odvadéni odpadnich
vod je pfedstavovana trasami vodovodu, oddilné kanalizace, teplovodu a
kabelovymi trasami rozvod VN 22 kV (s pfedpokladanymi dvéma TF), NN, VO,
a SEK. VSechny navrhované arealy budou napojeny pfFipojkami.

Pozarni bezpecnost bude feSena osazenim hydrantovych vytokd na trase
vodovodu.

Koncepce vnitfni arealové obsluhy neni pfedmétem feSeni Uzemni studie,
vSechny pozadavky vyplyvaji z platné legislativy a podminek v uzemi. Napojeni
aredll na stavajici systém likvidace destovych vod se vyluéuje.

Koncepce zachycené vykresovou ¢&asti uzemni studie jsou z hledisek
polohovych zobrazeny vyluéné orientacné.

S ohledem na dosud neznamé kapacity vyrobnich areald, jejich technologickych
provozl a pfipadné polty zaméstnancu, budou jakékoliv vypoéty stran potfeb
medialnich vstupll, popf. mnozstvi odpadu pfedmétem nasledujicich stupnu
pfipravnych projektovych dokumentaci.

Zasobovani vodou

Pfedmétem FeSeni zdsobovani vodou je:

a) preloZka stavajiciho vodovodniho pfivadéCe DN 500 Trebi¢-VDJ Pocoucov
k uvolnéni disponibilnich ploch vyroby a sou€asné k uvolnéni prostorové
souvisejicich ploch bydleni, se kterymi je stavajici trasa v kolizi v uzemi
zapadné od FeSeného uUzemi. PfeloZzka bude vedena navrZzenymi koridory
vefejnych prostranstvi s pfevahou komunikaénich ploch a technické
infrastruktury z jihovychodniho k severozapadnimu okraji feSeného Uzemi;




b) zasobovani lokality (jednotlivych odbératelll) - samostatnou distribuéni
trasou napojenou na prelozku trasy vySe uvedeného vodovodniho
pfivadége. Ridicim vodojemem je vodojem Pocoucov 517 / 521 m n.m.)
Pozarni bezpecnost bude feSena osazenim hydrantovych vytoku na trase
vodovodniho distribu€niho Ffadu ve vefejném prostoru.

Posouzeni hydrostatického tlaku v nejvysSim misté odbéru (areal ¢. A4) - 491 m
n.m. (Uroven vytokové armatury v nejvy$8im mozném podlazi):

- nejnizsi/nejvyssi hydrostaticky tlak v misté napojeni - 517 / 521 m n.m.,

- nejnizsi hydrostaticky tlak = 26,00 m.
Vyhovuje - min. 25,0 m nad urovni nejvys$Siho podlazi.

Odkanalizovani

Resené Uzemi bude obsluhovano oddilngym systémem odkanalizovani.
Splaskové vody budou odvadény na COV Tiebi¢, destové vody budou
kompletné vsakovany. Systém odvadéni splaskovych vod zohledni poZadavek
zajistit v maximalné mozné mife odvadéni splaskovych vod generovanych
v ramci souvisejici budouci zastavby za zapadnim okrajem feSeného uzemi.

Kanalizace splaskova

S ohledem na stavajici terénni konfiguraci bude odkanalizovani lokality FeSeno

samostatnymi systémy:

a) severni Cast feSeného Uzemi spadujici za terénnim hibetem
k severovychodu (arealy A4-A9) bude odkanalizovana gravitacni trasou po
vychodnim okraji feSeného Uzemi do prostoru severovychodniho rohu
lokality a ukon&ena akumulacéni a ¢erpaci Sachtou s napojenim na tlakovou
kanalizaci Pocoucov — Trebi¢. Do této Cerpaci Sachty bude soucasné
svedena gravitacni Cast kanalizace odvadgjici splaskové vody z Guzemi
severni Casti souvisejici rozvojové lokality bydleni (Hajek 1V.)

b) jizni Cast FeSeného uzemi spadujici od terénniho hibetu k jihu (arealy Al-
A3) bude odkanalizovana gravitacni trasou prochazejici feSenym Gzemim
koridorem Tl a napojenim na patefni kanalizaéni stoku odvad§jici
splaskové vody pfes PZ Rafaelova I. a Ill. na COV Tiebi¢ (napojovaci
misto na jihovychodnim okraji feSeného Uzemi u okruzni kfizovatky).
Kanalizace umozni napojeni jizni Casti souvisejici rozvojové lokality
obc&anského vybaveni a bydleni Hajek Il. a lll.) — dle spadovych pomért
z&asti gravitatné a z&asti tlakove.

c) Areal OV B1 disponuje vlastnim napojenim na stavajici kanaliza¢ni stoku
v ul. Manz. Curieovych, areal. OV B2 bude napojen identicky, popf. dle
spadovych moznosti na trasu vyse navrhovaného kanalizacniho sbérace
dle bodu b).

Kanalizace destova

Srazkové odpadni vody generované zpevnénymi plochami vefejnych
prostranstvi budou odvadény deStovou kanalizaci, akumulovany, vyuZivany a
vsakovany na pozemcich vefejného prostranstvi. V pfipadé vyznamné
nepfiznivych podminek pro vsakovani budou retence vybaveny regulaci odtoku
do vodotedi silniénich komunikaci, popf. vyjime€né do stavajicich tras jednotné
kanalizagni sité.

Maximalizace zdrZeni deStovych vod v misté vzniku bude podpofena realizaci
vodopropustnych zpevnénych ploch vSech parkovacich a odstavnych stani
navrzenych v ramci vefejnych prostranstvi.

Koncepce vnitini arealové obsluhy technickou infrastrukturou neni pfedmétem
feSeni Uzemni studie, vSechny pozadavky vyplyvaji z platné legislativy. Napojeni
areall na verejny systém odvadéni destovych vod se vyluduje.

Elektrorozvody a datové sité

Pro obsluhu feSeného uzemi elektrickou energii jsou v potencialnich centrech
odbérti navrzeny dvé kioskové trafostanice VN 22 kV napojené kabelovymi
trasami na stavajici TF na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi.

Pro obsluhu feSeného Uzemi elektrickou energii nizkého napéti bude zbudovana
nova elektrorozvodna kabelova sit vyvedena z navrzenych trafostanic.

Vyuziti alternativnich zdroji elektrické energie na solarni bazi se nevylucuje,
orientace staveb umoznuje umisténi solarnich panell na stfe$ni plochy objektl
jednotlivych areald. Uzemni studie vylu€uje jejich umisténi na volnych
venkovnich plochach.



Systém osvétleni verejnych prostranstvi bude feSen v soubéhu s navrzenou
patefni mistni obsluznou komunikaci, svitidla budou bézného uli¢niho typu
uzitého ve stavajicim komunika&nim prostoru ul. Manz. Curieovych.

Re$ené uzemi miZe byt pokryto siti datovych prenosovych tras (internet,
kabelova TV, metropolitni sit). Arealy a stavby budou pfipojovany ze sdruzenych
kabelovych tras realizovanych v komunikaénich uli¢nich profilech.

Zpusob vytapéni

Re$ené uzemi bude za podminek vyplyvajicich z energetického zakona
kompletné obslouZzeno trubnim vedenim CZT se soubé&Zzné vedenymi
kabelovymi datovymi trasami v komunikaCnim prostoru. V8echny arealy a
novostavby v feSeném Uzemi budou napojeny na systém CZT a vybaveny
centralnimi pfedavacimi stanicemi.

Nakladani s odpady

Uzemni studie navrhuje v ramci vefejného prostoru v pfimé vazbé na kapacitni
parkovaci plochu v jizni ¢asti feSeného Uzemi pfistfeSek pro umisténi nadob na
tfidény komunalni odpad.

Veskeré ostatni i technologické odpady producentd v ramci vyrobni zény budou
likvidovany v souladu s platnou legislativou.

Svoz TDO bude realizovan v souladu se stavajicim systémem svozu a likvidace
dle Programu odpadového hospodarstvi mésta Tiebic.

6.5. KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY

Ochranna a izolaéni zelen

Z ddvodu ochrany hodnot v souvisejicim $ir§im Gzemi je v ramci UP Trebi¢
v z6né oddélujici plochy vyroby a navazujici plochy ob&anského vybaveni a
bydleni (mimo feSené Uzemi) vymezena koridorova plocha vefejného
prostranstvi funkéné jako vefejna zelen. Uzemni studii je pro vyuziti plochy
stanovena podminka realizovat v ploSe kompakini zelefi ochranného a
izolaéniho charakteru s pozadavkem pfiméfené potlalit potencialné negativni
vlivy zastavby priimyslového charakteru na styku s plochami jiného, vyrazné
funkéné odlisného vyuziti. Sitka koridoru je promé&nna — cca 15,0-20,0 m.

V hraniénich polohach vychodnich ¢asti stavebnich pozemkl (zastavitelnych
ploch areall) je ve vazbé na trasu silnice 11/360 (ul. Rafaelova) vymezen koridor
ochranné a izolaCni zelené pfiméfené potladujici potencidlné vzajemné se
ovliviujici negativni vlivy z dopravy a vyroby primyslového charakteru. Koridor
bude mit Sitku min. 10,0 m, specificky upravenou v rdmci areélu A8 (viz graficka
Cast dokumentace).

Uzité vegetalni prvky ochranné a izolaCni zelené ve formach listnatych a
jehli¢natych, popf. jejich kombinaci, musi v cilovém stavu tvofit pfiméfené
kompaktni izolaCni a ochranné vegetacni patro. V ramci vysadby koridord
ochranné a izolacni zelené jsou pozadovany dfeviny objemové vykryvajici
vySkou a primérem koruny v jedné, nebo vice fadach minimalné celou Sitku
koridoru (napf. lipa srdcita, platan javorolisty, popf. jiné formy jehli€natych
dfevin), a to v kombinaci s kefovym spodnim patrem.
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Lipa srdcita Platan javorolisty

Zelen vefejnych prostranstvi

Koridor vefejného prostranstvi je navrzen v parametrech, které umozni
realizovat vysadbu koridorové doprovodné vzrostlé zelené v soubé&hu s patefni
komunikaci formou stromofadi. Identicky je FfeSena vzrostla zelefi v prostoru
zachytného parkovisté - vyhradné listnatymi druhy dfevin dosahujicimi cilového
vzrdstu min. 7,0 m vySky a min. 5,0 m priméru koruny, doporuceny jsou
vysokokmenné formy (napf. trnovnik akat, vysokokmenna forma lipy srdcité
apod.) — polohové viz vykresova ¢ast dokumentace — Regulace a limity.

Veskeré nezpevnéné plochy uli¢nich prostor(i a vefejnych prostranstvi budou
zatravnény.

Aredlova zelen

Pro vyuziti vyrobnich areall a aredlu ob&anského vybaveni stanovuje Uzemni
studie (z ddvodu ochrany hodnot v Uzemi, zvy$eni pfirodni biodiverzity,
estetizaci, snizeni negativnich vlivi kompaktni zastavby na krajinu a ke snizeni
rizika vzniku tepelnych ostrov(l) podminku realizovat rGzné typy zelené —
zatravnénim nezpevnénych ploch, vzrostlou dfevinnou a kefovou zeleni a zeleni
na stavebnich konstrukcich (formou tzv. ,zelenych stfech®). Zelefi na stavebnich
konstrukcich (tzv. zelenou stfechu) Ize vzajmu zvySeni energetické
sobéstacnosti zaménit za funkéni fotovoltaiku (FVE) — plocha paneld FVE je
zapocitatelnou plochou do ,eko” koeficientu zelené Kemin.

Minimalné pozadovany rozsah zelené (alt. FVE) je Uzemni studii zajistén
stanovenim minimalnich hodnot koeficientu zelené Kzmin, ,eko“ koeficientu Kemin
a zprostfedkované hodnotou koeficientu maximalniho rozsahu zastavéni Zpmax.

Uzemni studie stanovuije:

- ve vymezenych koridorech realizovat vzrostlou doprovodnou zeleri (ve formé
stromoradi) — viz vykresova ¢ast dokumentace — Regulace a limity,

- minimalni procentualni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch v ramci
stavebnich pozemku arealu (koeficient zelené Kzmin),

- vysadba vzrostlé zelené v plochach areall bude vyluéné listnatymi druhy
dfevin dosahujicimi cilového vzristu min. 7,0 m vysky a min. 5,0 m priiméru
koruny, ve zpevnénych plochach (napf. parkovacich a odstavnych stani) jsou
doporuéeny vysokokmenné formy (napf. trnovnik akat, vysokokmenna forma
lipy srdcité apod.).

Splnéni limitnich a poZadovanych hodnot podilt a typl zelené véetné jejich
realizace v uréenych polohach a koridorech je zavaznou podminkou mozného
vyuziti zastavitelnych ploch (jednotlivych areal().

DISprojekt Trebi¢ 10/2023
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Trmovnik akat Lipa srdgita

PloSné ozelenéni vzdusného lice opérnych stén napf. pnouci zeleni je
pozadovano neopadavé (napf. bfe¢tan stalezeleny). Identicka uprava ploSnym
ozelenénim je pozadovana v pfipadé svahovani se sklonem prevysujicim 30°.

Bfectan stélezeleny

7.1. PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Pfedmétem feSeni je doplnéni a zpfesnéni podminek vyuZiti a prostorového
usporadanl ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

VL — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky priimysl

OM — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeré&ni

ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelefi

DS — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni

NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Rozhodovani o vyuziti ploch feSeného Uzemi a o zménach v uUzemi se Fidi
"podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti" a dalSimi
podminkami, stanovenymi aktualné platnou Uzemné planovaci dokumentaci —
Uzemnim planem Tiebi& a Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina ve znéni
Aktualizaci 1-8.

DISprojekt Trebi¢ 10/2023



Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (UP Trebig):

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL VL

(245)  Hlavni vyuZiti:
- arealy lehkého pramyslu,
- sklady,
- vyrobni i nevyrobni sluzby,
- femesina vyroba.
(246)  Pfipustné vyuZiti:
- souvisejici stavby pro administrativu, provoz a stravovani,
- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby,
- servisni a opravarenské arealy,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- areélova a izolaéni zelen,
- dvory na tfidéni odpadu.
(247)  Podminéné pfipustné vyuziti:
- souvisejici bydleni, ob&anska vybavenost (byt spravce, majitele nebo potfebného personalu, firemni Skolka, areélové lékarské
zafizeni) Ize do plochy umistit pouze za podminky spinéni hygienickych limitd pro bydleni,
(248)  Nepripustné vyuZiti:
- bydleni, rekreace, obcanska vybavenost,
- vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
(248a)  PoZadavky na prostorové uspofadani ploch:
- vramci stabilizovanych ploch je poZadovano, aby minimalné 2 % stavebniho pozemku bylo vyuZito pro zelen,
- vramci ploch zmén je poZadovano, aby minimainé 7 % stavebniho pozemku bylo vyuZito pro zelen.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI oM

(206)  Hlawni vyuZiti:
stavby a zafizeni pro komercni ob¢anské vybaveni, pro administrativu, obchod a prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.
(207)  Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro v&du a wyzkum, kulturu, vzdélani, ochranu obyvatelstva,
dopravni a technicka infrastrukiura,
vefejna prostranstvi, vefejna zelefi,
byt spravce,
- ostatni souvisejici provozni zafizeni a stavby, které dopliuji hlavni vyuziti.
(208)  Nepfipustne vyuzitic
- stavby a zafizeni zhor3ujici kvalitu obytného prostfedi (stavby pro vjrobu, logisticka centra, truck centra).
(208a) PoZadavky na prostorové uspofadani ploch:
v ramci stabilizovanych ploch je poZadovano, aby miniméiné 5 % stavebniho pozemku bylo vyuZito pro zelen,
v ramei ploch zmén je poZadovano, aby minimalné 10 % stavebniho pozemku bylo vyuZito pro zelefi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi —- VEREJNA ZELEN F4'

(257)  Hlavni vyuZiti:
- vyznamné plochy vefejné pistupne zeleng,
- vodni plochy a toky.
(258)  Pripustne vyuziti:
- drobné stavby ob&anského vybaveni ve vefejném zajmu (vefejna WC, informacni centra),
- drobné stavby pro tdrzbu a provoz vefejné zelené,
- pé&Si a cyklistické stezky, stezky pro rekreaéni sport, in-line drahy,
- détska hiisté,
- prvky USES, opatfeni protierozni, protipovodiiova, zvySovani retencnich schopnosti Gzemi,
- stavby a zaffzeni dopravni a technické infrastruktury kromé parkovist a odstavnych stani.
(259)  Nepfipustné vyuziti:
- oploceni ve vefejné zeleni,
- v3echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNIENI DS

(227)  HlavniwyuZiti
- stavby a zafizeni silniéni dopravy, zejména silniéni pozemky silnic |, 1. a Il ffidy, mistni komunikace (véetné naspt, zéfezd apod )
(228)  Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuiti (pro pési a cyklistickou dopravu, vefejna prostranstvi a zelen, vodni
plochy)
- autobusova nadrazi, terminaly
- autobusové zastavky, pfistfesky pro vefejnou dopravu,
- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
- hromadné a fadové garaze,
- odstavné a parkovaci plochy,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- technicka infrastruktura.
- sluzby a skladovani souvisejici se zafizenimi a stavbami silniéni dopravy,
- pruky systému USES, stavby protipovodiiovych a protieroznich opatfeni.
(229)  Podmin&né pfipustné vyuZiti-
- autobazary, pokud nenarusi svym provozem kvalitu obytného prostiedi v souvisejicich zemich
(230)  Nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni Ginnosti, zafizeni a stavby, kieré nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim



PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi NS

(275)  Hlavni vyuzti

- zachovani pfirednich a krajinnych hodnot a pro vytvaeni nahrady za ztracené plvodni pfirodni prostiedi,
zeleri v krajiné, 1zolacni a liniova zelen
opatfeni k realizaci tizemniho systému ekologické stability krajiny

- plochy zemédélske, lesni, vadni a vodohospodafské

(276)  Pripustné vyuziti:

- vyuZiti pro ¢innosti a zafizeni slouZici k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot dzemi,
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro adstrafiovani jejich disledkd,
opatfeni protierozni, protipovodriova, zvySovéni retendnich schopnosti izemi,
drobné stavby a zafizeni pro plnéni funkei lesa, zemédélstvi, vodohospodafstvi,

- stavhy, zafizeni a opaffeni pro pastevectvi (oploceni, pristfesky pro dobytek).

(277)  Podmin&né pfipustné vyuZiti:

- rekreacni vyuZiti bez staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci (pési a cyklistické stezky, hipostezky, ekologicka a informacni centra),
stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, véeiné oploceni, pfipaky a (¢elové komunikace, vie
za podminek dodrZeni prostupnosti krajiny a ekologické stability, nenarudeni organizace zemédélského padniho fondu, a pfi
umisténi na pidéch | a Il tfidy ochrany za podminky prokazéni pfevazujiciho vefejného z&jmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pddniho fondu

(278)  Nepfipustné wyuZitf

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t82bu, samastatna hygienicka zafizeni, individuaini rekreace,
podstatné omezujici hlavni vyuZiti nebo snizujici kvalitu pfirednich a krajinnych hadnot dzemi (mimo vefejnou dopravni a technickou
infrastrukiuru, Géelove komunikace a pfipojky),
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném wyuziti,
vechny ostatni Sinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vyuziti izemi vedouci k narusovani ekologicko-stabilizaéni funkce téchto ploch

Vymezenému zpUsobu vyuziti Gzemi a ploch musi odpovidat u¢el umistovanych
a povolovanych staveb, v€. jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jina
opatieni, ktera vyuziti uzemi a ploch neodpovidaji, na tomto Uzemi nesmi byt
umistovany a povolovany.

Dosavadni zplisob vyuziti izemi a ploch, které neodpovida funkénimu vyuziti
dle UP Tiebi¢ je pfipustné, pokud nebrani vefejnym zajmim a podstatnym
zpGsobem nenaru$uje urbanistickou koncepci UP.

DalSi podminky vyplyvaji z platné legislativy - zejména vyhlaska &. 501/2006 Sb.
v platném znéni (o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi).

Veskera feSeni nachazejici se mimo hranice feSeného Uzemi jsou navrhem
zpracovatele studie nad ramec predmétu feSeni, jsou uvedena jako informativni
a nemohou byt podkladem pro rozhodovani o zmé&nach v uzemi.

7.2. DOPLNENI A ZPRESNENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, REGULACE A LIMITY

Zakladni pojmy:

- Cara prostorové orientace zastavby — urCuje zakladni orientaci praceli
staveb vlci vefejnému nebo uliénimu prostoru;

- stavebni ¢ara limitni:

- hranice pfiméfené urCujici zakladni polohu a orientaci praceli
prevazujici hmoty stavby vramci pfislusného stavebniho pozemku,
hranice je modifikovatelna vyluéné smérem do hloubky pozemku — max.
5,0m,

- hranice maximalné mozného rozsahu dotéeni stavebniho pozemku
nadzemni stavbou (pUdorys stavby nesmi prekrocit limitni stavebni ¢aru
smérem kvnéjSi hranici stavebniho pozemku) s vyjimkou
pfedstupujicich konstrukci, které netvofi hlavni hmotu stavby (napf.
zastfeSeni vstupll, pfistupova schodisté, presahy stfech apod.),
oploceni a objektd technické infrastruktury;

- limitni poloha oploceni — stanovuje limitni polohu vnéjSiho oploceni
stavebnich pozemkd, oploceni Ize polohové modifikovat vyluéné smérem
dovnitf stavebniho pozemku;

- plochy s omezenou zastavitelnosti — plochy stavebnich pozemkd mezi
limitni stavebni €arou a vnéjsi hranici stavebnich pozemk, ve kterych je
stanoveno pfipustné vyuZiti;

- prostorova regulace — uréuje prostorové vztahy v uzemi (m);

- koeficient zastavitelnosti (ZPmax) — maximalni podil zastavénych a
zpevnénych ploch na stavebnim pozemku arealu (%).

- koeficient zelené (Kznin) — minimaini podil ploch zelené na stavebnim
pozemku areélu (%);



»eko“ koeficient Kemin — minimalni podil ploch zelené na stavebnich
konstrukcich nadzemnich staveb realizované formou tzv. ,zelenych stfech®,
alternativné ploch fotovoltaickych panelll realizovanych na stavebnich
konstrukcich nadzemnich staveb, (vychozi vypocétovou hodnotou je soucet
vSech zastavénych ploch nadzemnich staveb realizovanych v ramci
stavebniho pozemku arealu);

»Zelena strecha® — soubor funkénich vegetacnich prvkl na plose oddélené
od pfirozeného pldniho profilu stavebni konstrukci. Skladba a mocnost
konstrukéniho vegetacniho profilu musi umozhovat rast a vyvoj
vegetacnich prvkill a vsak srazkovych vod;

»vzrostla zelen“ — soubor funkénich vegetacnich prvkd dfevinného
charakteru (stromy a kefe) zalozenych na rostlém terénu (v ramci
nezpevnénych i zpevnénych ploch);

»koridorova doprovodna zelen“ - soubor funkénich vegetacnich prvku
dfevinného charakteru (stromy) realizovany formou stromoradi v pfiméfené
identickych vzdalenostech;

limitni vySkova hladina zastavby (Vmax) — max. vyska stavby (m) nad
s hlavnim vefejnym prostranstvim, ze kterého je stavba dopravné
obsluhovana; (s vyjimkou specialnich technologickych staveb a zafizeni).

Podminky pro vyuziti ploch feSeného Uzemi v ramci vymezenych ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuziti dle Uzemniho planu Trebié& se touto Uzemni studii
neméni, v rdmci UCelu a podrobnosti Uzemni studie se podminky doplriuji,
zpiesnuji, popf. zpfisnuji:

VL — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL
zpusob vyuziti ploch:

stavebni_pozemky pramyslovych areall — trvalé stavby primyslového
charakteru - formou jsou vyrobni i nevyrobni objekty a stavby souvisejici
dle hlavniho a pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
UP Trebic;

podminéné pfipustné vyuziti ploch - umisténi staveb, specifikovanych
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Uzemni
plan Tiebi€) jako vyuziti podminéné pfipustné se pfipousti vyluéné za
podminky zachovani struktury a charakteru zastavby;

plochy vefejného prostranstvi s pfevahou komunikaénich ploch -
vefejné prostranstvi s pozemni komunikaci, stavbami a trasami
technické infrastruktury, méstskym mobiliafem a vefejnou zeleni;

plochy ochranné a izola¢ni zelené — ochranna a izolaéni zelef v pasu
souvisejicim s pribéhem trasy silnice 11/360 — funkce opticka, hygienicka
k eliminaci Sifeni prasnosti a Sifeni a odrazu hluku;

podminky vyplyvajici z charakteru vyuziti ploch:

- jednotlivymi zameéry v izemi bude prokazano, ze kumulativni vlivy hluku
a zdravi Skodlivych emisi zdroje (posuzovaného zaméru) a vSech
znamych zdroji a zamérl v Uzemi - realizovanych, pfipravovanych i
uvazovanych - negativné hlukem nebo zdravi Skodlivymi emisemi
neovlivni stavajici i navrhovanou bytovou zastavbu.
kazdy jednotlivy zamér stavby zdroje hluku bude z hlediska ochrany
pfed hlukem posouzen z vySe uvedenych hledisek pfislusnym orgadnem
ochrany vefejného zdravi. Zadny ze zdrojd hluku v ramci feSeného
Uzemi nesmi dosahnout limitnich hygienickych hodnot hluku v
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb, a v chranéném
venkovnim prostoru dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a znemoznit tak vyuziti
feSeného uzemi jako celku.

struktura a charakter zastavby:
pudorysné elementarni kompaktni halové objekty — soudobého vzhledu;
stfechy ploché, popf. typy zastfeSeni, pfi jejichz uziti se objekty jevi jako
se stfechou plochou, a to i z dalkovych pohled;
orientace staveb — v postaveni respektujicim prabéh &ar prostorové
orientace zastavby (v komunikacnich obloucich v pfiméfeném rozsahu) -
viz graficka ¢ast dokumentace;




umist'ovani staveb:
stavebni ¢ara limitni — viz zakladni pojmy a graficka ¢ast dokumentace;
Cara prostorové orientace zastavby — viz graficka ¢ast dokumentace;
limitni poloha oploceni areall - viz graficka ¢ast dokumentace;
prostorova regulace - uréuje prostorové vztahy v Uzemi (m) — viz graf.
Cast uzemni studie.

umist'ovani opatieni nestavebni povahy (zelen):

- ochranna a izola¢ni zeleh — koridor §. min. 10,0 m, vegetacni prvky
cilové parametricky odpovidajici Sifce koridoru, kompaktni vegetaéni
patro, polohové a parametricky viz grafickd &ast dokumentace.
Vymezeny Kkoridor nelze vyuzit pro jakékoliv Upravy souvisejici
s realizaci terénnich Uprav areal(l (opérné stény, svahovani prevysujici
sklon 10° apod.);
koridorova doprovodna zeleri — vegetaéni prvky cilového vzristu min.
7,0 m, prmér koruny min. 5,0 m, ve vzajemnych vzdalenostech 8,0 -
12,0 m, polohové viz graficka ¢ast dokumentace;
ozelenéni vzdusného lice opérnych stén vysky > 2.0 m a svahl se
sklonem > 30° — ploSné, neopadavé (stalezelené).

limity ploSné a prostorové

- parcelace (hranice pozemkul) — Uzemni studie stanovuje parcelaci
vymezenim hranic pozemk( (areall) jako zavaznou vyluéné vaci
vymezenému vefejnému prostranstvi, ostatni vnitfni spole¢né hranice
¢lenéni ploch na arealy jsou vymezeny orientaéné;

- plochy s omezenou zastavitelnosti — pfipustné vyuziti:

- predstupujici konstrukce, které netvofi hlavni hmotu stavby (napf.
zastfeseni vstupl, pfistupova schodisté, presahy stfech apod.),
oploceni, zpevnéné parkovaci, odstavné a manipulacni plochy,
opérné stény, parkovaci pfistfeSky pro osobni vozidla,
podzemni trasy a nadzemni objekty technické infrastruktury (napf.
trafostanice, pFipojkové skfiné, hydranty, Cerpaci a tlakové stanice
apod.),
doplnkové stavby ke stavbé hlavni (napf. vratnice),

- zelen;

koeficient zastavitelnosti — ZPmax = 80 %;

koeficient zelené — Kzmin = 20 %:

- vzrostlou zelen (jednotlivé stromy) realizovanou v plochach areald
(s vyjimkou vegetacnich prvki realizovanych ve
vymezenych plochach ochranné a izola¢ni zelené) Ize do ploch
zelené zapocitat dodate¢nou hodnotou 25 m? / 1 ks (za
predpokladu uziti typd dosahujicich cilovych parametrd — vyska
min. 7,0 m, prdmér koruny min. 5,0 m);

- volné vodni plochy retenénich nadrzi srazkovych vod se
zapocitavaji do ploch zelené v plodném rozsahu max. mozné
urovné nadrzeni;

- zapocteni jakychkoliv i propustnych uprav zpevnéni ploch do ploch
zelené se vyluCuje (napf. zatraviiovaci dlazby typu Greenparking
apod.);

«£ko* koeficient — Kemin = 5 %:
zelen na stavebnich konstrukcich (tzv. ,zelena stfecha®),
funkeni fotovoltaika (FVE) — plocha paneld FVE je zapocitatelnou
plochou do koeficientu zelené Kemin.

limitni vy8kova hladina zastavby — Vimax = 12 m (s vyjimkou speciélnich

technologickych staveb a zafizeni—-bez omezeni) — definice viz Zakladni

pojmy;

zastfeSeni - stfechy ploché, popf. typy zastfeSeni, pfi jejichZz uZiti se

objekty jevi jako se stfechou plochou, a to i z dalkovych pohledd;

materiadlova feseni, barevnost
Zelezobetonové nebo ocelové skelety s obvodovym plastém, popf. jiné
konstrukéni systémy navenek s velkoploSnym primyslovym vzhledem,
popf. prosklenymi plochami;




pfipustna barevna feseni ploch fasad - bila, a Seda (v rozsahu vzorniku
RAL 7001, 7004, 7005, 7009-12, 7023, 7035-40, 7042-47 - vSe v€etné
metalickych Uprav a variant);

pfipustna barevna feSeni ploch zastfeSeni — odstiny Sedé.

pfipustna jsou reklamni a firemni loga, pop¥. doplfikové dalsi (jiné) barvy
na fasadach do max. 5 % celkovych ploch fasad v rdmci jednoho arealu.

oploceni pozemku a opérné stény

- oploceni - prahledné draténé — vyska 2,0 m nad drovni souvisejiciho
upraveného terénu, vymezeni hranic pozemk( bez oploceni je
pfipustné;

- opérné stény - gabionové, zelezobetonové montované a monolitické:

- vyska viditelného vzduSného lice jednoho stupné opérné stény -
max. 2,0 m,

- vzdalenost vzdusnych licd v pfipadé vicestupnového feSeni opérné
stény se stanovuje na min. 2,0 m,

- opérné stény lze nahradit svahovanim terénu o sklonu max. 45°,

- v pfipadé vicestupriového FeSeni opérné stény nebo komplexu
souvisejicich opérnych stén prevySujicich souctové 2,0 m, je
pozadovano plosné ozelenéni vzdusného lice stalezelenou pnouci
zeleni. Identicka udprava ploSnym ozelenénim je pozadovana
v pfipadé svahovani se sklonem prevysSujicim 30°,

- pro jakékoliv Upravy souvisejici s realizaci terénnich uprav arealll
(opérné stény, svahovani prevysujici sklon 10° apod.) nelze vyuzit
vymezeny koridor vyhrazené ochranné a izola¢ni zelené.

koeficient parkovacich a odstavnych ploch:

- v.ramci vefejného prostranstvi — nestanovuje se;
v ramci stavebnich pozemkd areéld - KPmin = 100 % CSN - parkovaci a
odstavna stani pro zaméstnance a navstévniky v poétech odpovidajicich
prislusné CSN, stani pro ZTP ve smyslu vyhlasky &. 398/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové
uzivani staveb, pokud budou zfizovana. Odstavna a parkovaci stani pro
nakladni dopravu - budou zfizovana vyluéné v ramci jednotlivych arealu.

OM — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI

zpusob vyuziti ploch:

- stavebni pozemky komer€niho ob&anského vybaveni — trvalé stavby
komer¢niho charakteru - formou jsou administrativni objekty a objekty
obchodu, ubytovani, stravovani, sluzeb a stavby souvisejici dle hlavniho
a pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti UP Trebig;
plochy ochranné a izola¢ni zelené — ochranna a izolaéni zelef v pasu
souvisejicim s pribéhem trasy silnice 11/360 — funkce opticka, hygienicka
k eliminaci Sifeni prasnosti a Sifeni a odrazu hluku;

podminky vyplyvajici z charakteru vyuziti ploch:

- jednotlivymi zadméry v Uzemi bude prokazano, Zze kumulativni vlivy hluku
a zdravi Skodlivych emisi zdroje (posuzovaného zédméru) a v3ech
znamych zdroji a zamér( v Uzemi - realizovanych, pfipravovanych i
uvazovanych - negativné hlukem nebo zdravi Skodlivymi emisemi
neovlivni stavajici i navrhovanou bytovou zastavbu;
kazdy jednotlivy zamér stavby zdroje hluku bude z hlediska ochrany
pfed hlukem posouzen z vySe uvedenych hledisek pfislusnym organem
ochrany vefejného zdravi. Zadny ze zdroji hluku v ramci fe$eného
Uzemi nesmi dosahnout limitnich hygienickych hodnot hluku v
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb, a v chranéném
venkovnim prostoru dle Nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a znemoznit tak vyuZziti
feSeného uzemi jako celku.

struktura a charakter zastavby:

- pUdorysné elementarni kompaktni objekty — soudobého vzhledu;
stfechy ploché, popf. typy zastfeSeni, pfi jejichZ uziti se objekty jevi jako
se stfechou plochou, a to i z dalkovych pohled;
orientace staveb — v postaveni respektujicim pribéh Cary prostorové
orientace zastavby - viz graficka ¢ast dokumentace;



umist'ovani staveb:
Cara prostorové orientace zastavby — viz graficka ¢ast dokumentace;
limitni poloha oploceni areall - viz graficka ¢ast dokumentace;

umist'ovani opatieni nestavebni povahy (zelen):

- ochrannd a izolaéni zelefi — koridor §. min. 10,0 m, vegetaéni prvky
cilové parametricky odpovidajici Sifce koridoru, kompaktni vegetacéni
patro, polohové a parametricky viz graficka ¢ast dokumentace;
ozelenéni vzdudného lice opérnych stén vysky > 2.0m a svahl se
sklonem > 30° — plodné, neopadavé (stalezelené).

limity ploSné a prostorové

- parcelace (hranice pozemkl) — uUzemni studie stanovuje parcelaci
vymezenim hranic pozemk( (areall) jako zavaznou vyluéné vi{ci
vymezenému vefejnému prostranstvi, limitné jsou hranice pozemki
definovany hranicemi zastavitelné plochy dle UP Trebig, spole¢né
hranice areall jsou vymezeny orientacné;

koeficient zastavitelnosti — ZPmax = 90 %;

koeficient zelené — Kzmin = 10 %;

- vzrostlou zelen (jednotlivé stromy) realizovanou v plochach areald
(s vyjimkou vegetacnich prvki realizovanych ve
vymezenych plochach ochranné a izola¢ni zelené) lze do ploch
zelené zapocitat dodate¢nou hodnotou 25 m? / 1 ks (za
predpokladu uziti typl dosahujicich cilovych parametrli — vys$ka
min. 7,0 m, prdmér koruny min. 5,0 m);

- volné vodni plochy retenénich nadrzi srazkovych vod se
zapocitavaji do ploch zelené v ploSném rozsahu max. mozné
urovné nadrzeni;

- zapocdteni jakychkoliv i propustnych Uprav zpevnéni ploch do ploch
zelené se vyluCuje (napf. zatraviiovaci dlazby typu Greenparking
apod.);

«£ko" koeficient — Kemin =5 %;
zelen na stavebnich konstrukcich (tzv. ,zelena stfecha®),
funkéni fotovoltaika (FVE) — plocha paneld FVE je zapocitatelnou
plochou do koeficientu zelené Kemin.

limitni vySkova hladina zastavby — Vmax = 12 m (s vyjimkou specialnich

technologickych staveb a zafizeni—bez omezeni) — definice viz Zakladni

pojmy;

zastfeSeni - stfechy ploché, popf. typy zastfeSeni, pfi jejichz uziti se

objekty jevi jako se stfechou plochou, a to i z dalkovych pohledd;

materialova reseni, barevnost

- tradiCni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy;
pfipustna barevna fedeni ploch fasad - bila, a Seda (v rozsahu vzorniku
RAL 7001, 7004, 7005, 7009-12, 7023, 7035-40, 7042-47 - vSe vCetné
metalickych uprav a variant);
pfipustna barevna feSeni ploch zastfeSeni — odstiny 3edé.
pfipustna jsou reklamni a firemni loga, popF. doplfikové dalsi (jiné) barvy
na fasadach do max. 5 % celkovych ploch fasad v ramci jednoho arealu.

oploceni pozemkul a opérné stény

- oploceni - prihledné draténé — vyska 2,0 m nad drovni souvisejiciho
upraveného terénu, vymezeni hranic pozemk( bez oploceni je
pfipustné;

- opérné stény — gabionové, Zelezobetonové montované a monolitické,
max. vySka neclenéného vzdusného lice opérné stény se omezuje na
2,0 m, v pfipadé vicestupfiového feSeni opérné stény, nebo komplexu
souvisejicich opérnych stén s celkovou vySkou > 2,0 m je poZadovano
plodné ozelenéni vzdudného lice — viz vyse - ,umistovani nestavebnich
opatfeni (zelef)".




koeficient parkovacich a odstavnych ploch:

- Vv ramci verejného prostranstvi — nestanovuje se;
Vv ramci stavebnich pozemkd areéld - KPmin = 100 % CSN - parkovaci a
odstavna stani pro zaméstnance a navstévniky v poctech
odpovidajicich pfislusné CSN, stani pro ZTP ve smyslu vyhlasky &.
398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb, pokud budou zfizovana. Odstavna a
parkovaci stani pro nakladni dopravu - budou zfizovana vyluéné v ramci
jednotlivych arealu.

7\ — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN

zpusob vyuziti ploch:
vefejné prostranstvi — vefejna zeleh

trvalé stavby dle pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
UP Trebic

podminky vyplyvajici z charakteru vyuziti ploch:
ochranna a izolaéni zelefi — koridor . cca 15,0 — 20,0 m, vegetacni
prvky cilové parametricky odpovidajici Sifce koridoru, kompaktni
vegetacni patro.

Pozn.:

Podminky pro vyuziti ploch feSeného uzemi v plochach DS a NS vymezenych
Uzemnim planem Trebi¢ ve znéni Zmény 1A a 1B se touto Uzemni studii
nemeéni, nedoplfiuji ani nezpresnuji.

Uzemni studie je zpracovana a feSena v souladu s ustanovenimi Stavebniho

zakona, zejména s cili a ukoly Uzemniho planovani:

- zhodnocuje FeSené uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a
vytvari predpoklady pro zabezpeleni souladu pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v uzemi;

- stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, posuzuje potfeby zmén v Uzemi, vefejny
zdjem, vliv na vefejnou infrastrukturu, stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na stavby, stanovuje podminky pro
provedeni zmén v Uzemi, stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani
desStovych vod, rozviji sidelni strukturu a vytvafi podminky pro zajisténi
pozadavk civilni ochrany;

- uplatnénim poznatkl zejména z oborl architektury, urbanismu, uzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce a stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch, stanovenim ploSnych a prostorovych parametr( a limitG pro zastavbu
— v souladu s vyhodnocenym charakterem a strukturou navazujiciho uzemi
a navazujici zastavby - zajiStuje soulad s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Reseni uzemni studie je v souladu s obecnymi poZzadavky na vyuzivani tzemi:

- stanovenim podminek pro vyuziti pozemk({ a umisténim staveb na nich
nesnizuje kvalitu prostfedi a hodnotu uzemi, feeni je v souladu s hlavnim,
pFipustnym, popf. podminéné pFipustnym vyuzitim Gzemi dle Uzemniho
planu Trebi¢, vymezené Uzemi umozfiuje vyuziti pro navrhovany ucel a je
dopravné napojeno na vefejné pfistupné komunikace, pozemky a stavby
na nich feSi umisténi odstavnych a parkovacich stani, nakladani s odpady,
vsakovani a likvidaci odpadnich vod;

- umisténi staveb umoznuje jejich napojeni na trasy dopravni a technické
infrastruktury, jsou splnény poZadavky na dopravni obsluZnost, parkovani a
pfistup pozZarni techniky;

- rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci jsou
feSena jako podzemni;

- pro vzajemné odstupy staveb jsou uréujici prostorové podminky pro
umisténi staveb stanovené touto studii a dodrZeni struktury a charakteru
zastavby.
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. Cile a ucel pofizeni uzemni studie

- Uzemni studie provéfuje urbanistickou koncepci v ramci primyslové
zony Rafaelova ll.;

- Uzemni studie respektuje stavajici dopravni obsluznost Uzemi a
technickou infrastrukturu;

- uzemni studie stanovuje pozadavky na umistovani staveb budoucich
primyslovych objektd, navrhuje jejich prostorové uspofadani, kapacitu a
stanovuje dalsi limity v uzemi;
uzemni studie je zpracovana v souladu se Zadanim uUzemni studie
(pofizovatel - Meéstsky ufad Trebi¢, Odbor rozvoje a uUzemniho
planovani, oddéleni Urad tzemniho planovani — 09/2023).

. Rozsah feSeného Uzemi:

- TeSené uUzemi je vymezeno v souladu se Zadanim uzemni studie —
v rozsahu vymezeném hranici plochy US-04, ve které je jeji vyuziti
podminéno zpracovanim Uzemni studie (zastavitelné plochy 2106, Z107
a Z108) rozsifené o souvisejici plochy pfi komunikacich ulic Taborské a
Rafaelovy.

. PoZadavky na obsah fe$eni uzemni studie:

- pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD — ZUR Kraje vysogina ve znéni
Aktualizaci 1-8, Uzemné analytickych podkladd ORP Trebi&, Uzemni
studie krajiny ORP Trebi&, UP Ttebi¢ a platné legislativy jsou v rozsahu
relevantnim pro stanoveni zplsobu vyuziti ploch a funkénich a
prostorovych limitt zohlednény;

- uzemni studie je navrzena v souladu s principy udrzitelného rozvoje —
chrani a respektuje hodnoty a limity uzemi — respektuje charakter a
strukturu zastavby v pohledové a polohové souvisejicim uUzemi,
nenarusuje a doplfiuje panorama z pohledové exponovanych smeér(,
nepfedstavuje naruseni stavajiciho ekosystému, vyuziti uzemi a vlastni
feSeni nepredstavuje zvySeni zatézi nad miru Uunosnou v oblastech
zivotniho prostfedi, ekonomiky a v oblasti socialni, podporuje princip
kvality prostfedi a socialni soudrznosti, vytvafi predpoklady pro
minimalizaci materidlové a energetické spotfeby, preferenci
obnovitelnych zdroju a recyklaci.

. Pozadavky na urbanistickou strukturu a prostorové usporadani

- Uzemni studie stanovuje urbanistické a architektonické pozadavky na
zastavbu, stavebnimi a limitnimi stavebnimi ¢arami stanovuje
prostorové podminky v Uzemi, zavazné vymezuje koridory pro umisténi
interakCni zelené, stanovuje intenzity zastavéni, minimalni pozadovany
rozsah nezastavénych a nezpevnénych ploch v rdznych formach
areédlové zelené a stanovuje limitni vySkovou hladinu zastavby;

- Uzemni studie specifikuje pozadovany charakter zastavby véetné typl
stfech, pouziti material(l, barev a feSeni oploceni arealu;

- Uzemni studie FeSi detailni podminky ploSného a prostorového
usporadani a limitl pro zastavbu a stanovuje podminky pro rozhodovani
0 zménach vyuziti feSeného uzemi;

- Uzemni studie navrhuje vhodnou izola¢ni a doprovodnou zeleri.

Pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

- Uuzemni studie stanovuje koncepci dopravni obsluhy feSeného Uzemi,
provéfuje mozné trasovani cyklistické a pési dopravy, v ramci koncepce
obsluhy technickou infrastrukturou provéfuje a stanovuje podminky pro
obsluhu feSeného Uzemi v€etné podminek pro mozné napojeni staveb
v ramci potfeb SirSiho Uzemi;

Pozadavky na formu obsahu textové a grafické €asti uzemni studie

- uzemni studie obsahuje textovou a grafickou ¢ast — v titéné a digitaini
formé - obsahové a vécné v souladu s poZadavky zadani — viz str. 5
textové ¢asti Uzemni studie;

- Uzemni studie je opatfena legislativné poZadovanymi nalezZitostmi,
nezbytnymi pro zaevidovani Uzemni studie do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.




7. DalSi pozadavky

- uzemni studie je zpracovana osobou opravnénou k vykonu odbornych
¢innosti ve vystavbé dle zakona o vykonu autorizovanych architektdl a o
vykonu autorizovanych inzenyrd a techniki ¢innych ve vystavbé —
autorizovanym architektem;

- uzemni studie je opatfena podpisem a razitkem autorizované osoby.

Ing.arch. Milan Grygar
10/2023
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