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Zavazné stanovisko

Mé&stsky Gfad Trebi&, Odbor rozvoje a tzemniho planovani, oddéleni Ufad tzemniho planovani jako
pfislusny spravni organ dle § 6 odst. 1 pism. e) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) pFfezkoumal v souladu s § 96b
odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s uUzemné planovaci

dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilt a tukold Uzemniho planovani zamér

,Obytna lokalita Nehradov lll, Tfebié¢ —- DOPRAVNi A TECHNICKA
INFRASTRUKTURA* na pozemcich p. €. 118/1, p. €. 119, p. €. 120, p. ¢. 121
a p. €. 623/1 v katastralnim uzemi Podklasteri,

ktery obsahuje:

Dle predlozené dokumentace, jejiz ovéfena Cast je pfilohou tohoto zavazného stanoviska, se jedna
o realizaci dopravni a technické infrastruktury za ucelem obslouzeni lokality uréené pro budouci vystavbu
rodinnych domu. Technicka infrastruktura se tyka zejména umisténi novych staveb, ale zahrnuje téz
pfipadné prelozky stavajicich. Soucasti zaméru je opérna zed orientovana zapado-vychodnim smérem
v celkové délce 143 m, ktera prochazi napfi€¢ feSenym Uzemim a ktera umozni efektivnéjdi budouci
vyuziti pozemkl ve svazité lokalité. Zaklad opérné zdi bude o Sifce 180 cm a tloustce (vySce) 40 cm,
Sitka opérné zdi je navrZzena 30 cm. Zed bude proménlivé vySky s ohledem a terénni modulaci, max.
vy8ka viditelného limce by neméla pfesahnout 275 cm. Konstrukce opérné stény je navrZzena z tvarnic
ztraceného bednéni vyplnénych betonem pevnostni tfidy C20/25, vyztuZzeného oceli B 500B. Z&klad
opérné zdi je navrzen z betonu C20/25 a oceli B 500B. Zamér zahrnuje sadové Upravy, které jsou
zaméreny zejména na plochy budouciho vefejného prostranstvi uvnitf lokality a dale v jihovychodni ¢asti
lokality za u€elem koordinace s pé&Si komunikaci navrzenou podél vychodni hranice lokality. Vefejné
prostranstvi uvnitf Uzemi je feSeno Castecné jako ozelenéna plocha s vySkové rozdilnymi rovinami, bude
obsahovat kromé dfevin vyvySeny zahon a tzv. desStovy zahon za ucéelem likvidace srazkovych vod
z vefejnych ploch. V jihovychodni &asti je pak navrZzena zelefi v kombinaci s p&Si komunikaci, ktera bude
v jizni ¢asti rozdélena na souvislou klesajici cestu a na schodiStovou &ast, kterd zohledriuje strmy terén.
V této jihovychodni €asti lokality je navrZzeno dalSi vsakovaci zafizeni v podobé& zasakovaci galerie.

Urad tzemniho planovani jako pFislugny spravni organ shledal, Ze je
zamér pripustny.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.
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ODUVODNENI

Mé&stsky ufad Tiebi&, Odbor rozvoje a Uzemniho planovani, oddéleni Ufad uzemniho planovani jako
organ uzemniho planovani obdrzel dne 19.07.2023 od pana Ing. arch. Milana Drbalka ze spoleCnosti
D+Architekti, 674 01 Trebi¢, zadost o vydani zavazného stanoviska k zaméru ,Obytna lokalita Nehradov
lll, Trebi¢ — DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA® na pozemcich p. &. 118/1, p. & 119,
p. €. 120, p. &. 121 a p. €. 623/1 v katastralnim uzemi Podklastefi. Investorem je mésto Tiebi¢, Karlovo
nam. 104/55, 674 01 Trebi¢. Hlavnim projektantem je pan Ing. arch. Milan Drbalek; datum zpracovani
kvéten 2023.

K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly doloZeny nasledujici podklady:
- Projektova dokumentace obsahujici: A. privodni zpravu, B. technickou zpravu, C. situaéni
vykresy; D. podrobna dokumentace.
- PIna moc.

Kromé podkladll pfedloZzenych Zadatelem vychazel organ uzemniho planovani z:

- Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené usnesenim viady Ceské republiky
€. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni Aktualizace &. 1 zavazné od 17.04.2015 usnesenim vlady
Ceské republiky &. 276, Aktualizace &. 2 zavazné od 01.10.2019 na zakladé usneseni vlady
Ceské republiky &. 629, Aktualizace &. 3 zavazné od 01.10.2019 na zakladé usneseni vlady
Ceské republiky &. 630, Aktualizace &. 5 zavazné od 11.09.2020 na zakladé usneseni vlady
€. 833 a Aktualizace €. 4 zavazné od 01.09.2021 na zakladé usneseni vlady ¢. 618 (dale jen
PUR),

- Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysolina ucinnych od 22.11.2008, ve znéni Aktualizace
€. 1 u¢inné od 23.10.2012, Aktualizace €. 2 u€inné od 7.10.2016, Aktualizace &. 3 ucinné od
7.10.2016, Aktualizace €. 5 ucinné od 30.12.2017, Aktualizace &. 6 uc¢inné od 14.06.2019,
Aktualizace €. 4 ucinné od 09.11.2020, Aktualizace €. 8 ucinné od 13.04.2021 a Aktualizace €. 7
aginné od 20.10.2021 (dale jen ZUR),

- Uzemniho planu T¥ebi¢ uginného od 01.10.2020, ve znéni Zmény &. 1a u&inné od 16.02.2022
a ve znéni Zmény ¢&. 1b ucinné od 12.10.2022,

- Uzemni studie krajiny SO ORP Tiebi&, schvaleni moznosti vyuZiti dne 15.05.2019

- Uzemni studie Obytna lokalita Nehradov, schvaleni moznosti vyuZiti dne 28.11.2022.

PREZKOUMANI ZAMERU

Organ uzemniho planovani jako pfisludny spravni organ dospél k zavéru, Ze se jedna o zménu v Uzemi
ve smyslu § 96b ve spojeni s § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, jelikoz se jedna o umisténi stavby.
Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiovani cilt a ukold tzemniho planovani, €i nikoliv.

A. Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zaméru s PUR
Platna PUR z&mér v jim dotéeném Uzemi nefesi, zamér se véci feSenych PUR nedotyka.

B. Organ Gzemniho planovani piezkoumal soulad zaméru se ZUR
Uzemné planovaci dokumentace obce, tykajici se FeSeného zaméru, je v souladu se ZUR.

C. Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zaméru s izemnim planem:
Zamér je v souladu s Uzemnim planem Tfebi¢ ve znéni Zmén ¢. 1a a €. 1b.

Zameér se nachazi v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bl/1 — plochy bydleni — v rodinnych domech méstské a pfiméstské — zastavitelna plocha Z206;
OS/o — plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport;

PV — plochy vefejnych prostranstvi;

ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen.
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Oznaceni /1 a /o stanovuji povolenou, nize specifikovanou vySkovou Uroven zastavby.
Uzemni plan stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické kompozice, které musi byt pfi

rozhodovani v Uzemi dodrzeny:

vytvareni vhodnych podminek pro vyvazeny rozvoj hospodafskych aktivit a nabidku pracovnich
prilezitosti, budovani dopravni a technické infrastruktury, stabilizovani urbanistické struktury sidel
a jejich obrazu v krajing,

dodrzovani vysSkové urovné zastavby k docileni kvalithiho prostorového uspofadani zastavby a jejiho
pusobeni v krajinném razu mésta,

= v okrajovych a pohledové exponovanych plochach dodrzovat umistovani nizkopodlazni zastavby,

Uzemni plan udava v dotéenych plochach nasledujici podminky vyuZiti:

PLOCHY BYDLENi — V RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE Bl

Hlavni vyu?Ziti:

bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni (stavby a zafizeni pro kulturu, zdravotni a socialni sluzby,
vzdélani a vychovu, sport, péci o déti, penziony, stravovani),

vefejna prostranstvi, vefejna zelen,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a nenarusi svym provozem kvalitu
prostfedi objektl pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti:

v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim,

stavby a zafizeni zhorSujici kvalitu okolniho zivotniho prostfedi nad pfipustné hygienické limity (napf.
kapacitni vyroba a sklady, velkoobchod a skladovani, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na
okoli),

hromadné a fadové garaze,

stavby pro individualni rekreaci.

Pozadavky na prostorové uspofadani v ramci ploch zmén:

maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami je 30 % u samostatné
stojiciho rodinného domu;

maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami je 40 % u rodinného domu
v konfiguraci dvojdomu;

maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami je 50 % u Fadového
rodinného domu,

mimo uzemi MPZ a OP MPZ Ize navysit maximalni zastavénou plochu stavebniho pozemku o 30 %
vyméry stfechy s vegetacnim souvrstvim.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT (o 1]

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, koupalisté.

PFipustné vyuziti:

doprovodné socialni zazemi sportu a vyuziti pro ubytovani ¢lena sportovnich tymu, byt spravce
souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, rekreaci a sluzby,

vefejna prostranstvi, vefejna zelen,

vodni plochy a toky,

parkovani,

stavby dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
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- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkera zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi pro sportovni aktivity.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ‘ PV

Hlavni vyu?Ziti:

- vefejné pfistupné pozemky vefejnych prostranstvi (napfiklad namésti, ulice, chodniky).

Pfipustné vyuziti:

- plochy vefejné zeleng,

- péSsi a cyklistické stezky, in-line drahy,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- vodni plochy, opatfeni protierozni, protipovodriova, zvySovani retenénich schopnosti uzemi,

- détska hfisté veetné bezpecnostniho oploceni,

- stani na tfidény odpad,

- parkovaci stani, zastavky autobusu,

- drobné architektura,

- méstsky mobiliar.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni zvySujici vyuzitelnost ploch vefejnych prostranstvi pfedevsim
pro spoleCenskou funkci (amfiteatry, obCerstveni s venkovnim sezenim, venkovni sportovisté, vefejna
WC, trzisté), za podminky, Ze stavby a zafizeni svou funkci a rozsahem odpovidaji vyznamu tzemi
a nenarusuji jeho charakter,

- reklamni zafizeni za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji
vyznamu a charakteru daného prostoru, na uzemi MPZ a OP MPZ v souladu s kulturné historickymi
hodnotami.

Nepfipustné vyuziti:

- rozSifovani stavajicich garazi,

- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN rA'j

Hlavni vyuZiti:

- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené,

- vodni plochy a toky.

PFipustné vyuziti:

- drobné stavby ob&anského vybaveni ve vefejném zajmu (vefejna WC, informacni centra),

- drobné stavby pro udrzbu a provoz verejné zeleng,

- péSi a cyklistické stezky, stezky pro rekreaéni sport, in-line drahy,

- détska hristé,

- prvky USES, opatfeni protierozni, protipovodfiova, zvySovani retenénich schopnosti Gizemi,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury kromé parkovist a odstavnych stani.
Nepfipustné vyuziti:

- oploceni ve verejné zeleni,

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Zastavitelna plocha Z206 — Nehradov Il

Jedna se o zastavitelnou plochu urcenou k bydleni v rodinnych domech, pro kterou uzemni plan
stanovuje podminku zpracovani uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi, ktera stanovi
podrobnéjsi podminky vyuziti plochy. Vyhodnoceni souladu s touto Gzemni studii (Uzemni studie Obytna
lokalita Nehradov 11l) je vyhodnoceno v &asti D tohoto zavazného stanoviska. Uzemni plan stanovuje
dale nasledujici podrobné podminky vyuziti: Zachovat v &asti Podklastefi raz vilové &tvrti pfevazné
dvoupodlaznich domu se Sikmymi stfechami, a to pfedevsim v partiich horizontu.
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Specifikace vySkové Urovné zastavby: VySka budovy se posuzuje pfednostné z prilehlého vefejného

nebo atiky. Je stanovena péti vySkovymi urovnémi zastavby, pro které je ur€ena dolni a horni mez vySek
fimsy nebo atiky.

Uroven /1: vyskové rozpéti 2,5 az 8 m, v OP MPZ 2,5 az 7 m — Vyskova Uroveri je charakteristicka
zejména pro historickou méstskou a vesnickou zastavbu pfipojenych obci.

Bez zastavby /o — Neni mozno umistovat nadzemni stavby, mimo oploceni a dopravni a technickou
infrastrukturu.

V predlozeném zaméru umistovaném ve stabilizovaném i zastavitelném Uzemi se jedna o realizaci
dopravni a technické infastruktury, sadové Upravy a umisténi vsakovacich zafizeni, coz je v souladu
s podminkami vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Zamér neumistuje nadzemni
stavby, které by podléhaly posouzeni z hlediska dodrZzeni stanovené hladiny vyskové urovné. Lze tedy
konstatovat, Ze zamér je v souladu s podminkami plynoucimi z tzemné planovaci dokumentace.

D. Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zaméru z hlediska uzemné planovacich
podkladti a souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Organ uzemniho planovani zaroven navrzeny zamér posoudil z hlediska naplnéni cili a ukold
uzemniho planovani vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho zakona.
Zejména vzal v Gvahu naplnéni podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi (§ 18 odst. 4
stavebniho zakona) a to, zda navrzeny zamér vyhovuje pozadavkim na vyuzivani a prostorové
uspofadani Uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a na jeho charakter (§ 19 odst. 1, pism. d) a e)
stavebniho zakona). Vychazel pfi tom z nasledujiciho:
Reseny zamér se nachazi na Uzemi mésta Trebice v mistni &asti Podklastefi, pfevazné v zastavitelné
ploSe ur€ené k zastavbé rodinnymi domy s plochami zahrad. V této lokalité se dosud nadzemni zastavba
nenachazi. V okoli se pak nachazi z vychodni strany rozsahla plocha vefejné zeleng, ze severni a
zapadni strany sousedi plochy zahrad s rodinnymi domy a z jizni strany k feSenému Uzemi pfiléha areal
koupalisté Polanka. Organ Uzemniho planovani posoudil soulad zaméru scili a ukoly Uzemniho
planovani vychazejicimi ze stavebniho zakona, pfiemz se podrobnéji zabyval zejména témito:
»---Stanovovat koncepci rozvoje tGzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
tuzemi“ (§ 19 odst. 1 pism. b stavebniho z&kona), dale ,...stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feseni staveb a vefejnych prostranstvi (§ 19 odst. 1 pism. d stavebniho zakona. Zamér
vyznamnym zpUsobem neovlivni stavajici architektonicky charakter izemi a jeho stavajici hodnoty, nebot
se jedna o vybudovani infrastruktury za Uc¢elem zajiSténi obsluznosti lokality k bydleni, ktera dosud neni
zastavéna. Navrzené sadové Upravy ani navrzena péSi komunikace v ploSe vefejné zelené nijak
negativné tuto lokalitu neovlivni. Pfi posouzeni souladu zdméru zejména s vySe uvedenymi cili a ukoly
uzemniho planovani dospél organ uzemniho planovani k zavéru, zZe je zamér pfipustny.

Zamér je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Uzemni studie krajiny SO ORP Trebi¢

V ramci Uzemni studie krajiny (karty obci) je pro jizni ¢ast uzemi mésta TrebiCe stanoveno: zahradkové
osady zakomponovat do spojitého rekreacéniho prostoru. Zastavbu nad Lorenzovymi sady dale
nerozsSifovat, naopak ji ve stfednédobém horizontu potlacit. Vytvofit tzemni podminky pro napojeni
komercnich ploch na Zeleznici. Pro severni ¢ast je stanoveno: navrhovanou zastavbu v severni ¢asti
fragmentovat se zapojenim, resp. obnovou pfirodniho ramce. Samostatné komponovat zahradkové
osady — vyuzit pfirodni Utvary pro kvalitu prostfedi bez jejich zpétného znehodnoceni. Dlsledné vyvést
pfirodni utvary z mésta v€etné homogenizace navazujici zastavby z hlediska funkci a kvalitniho stavebné
technického feSeni (napf. garaze u hibitova mezi Mi€¢ovou a Téborskou ulici).

Mésto Trebi¢ bylo vymezeno jako samostatny krajinny okrsek s oznadenim OKO09. Charakteristika:
Okrsek zahrnujici zastavéné uzemi mésta Trebi€ a jeho okraje. Cilova kvalita: Prostor mésta Tiebice,
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sladénych méstskych Casti zaclenény do krajiny se specifickymi prostory pfirody uvnitf zastavby vazané
na udoli Jihlavy a jejich pfitokl s rekreacnimi méstskymi prostory parkd, vyletnich mist a pfirodnich
prostor(l. Soustfedit se na:
- citlivé zaClenéni mésta do krajiny,
- ochranu historickych a kulturnich hodnot mésta s charakteristickymi dominantami utvafejicimi
obraz mésta v méstském prostoru a v okolni krajing,
- rekreacni zazemi obyvatel mésta, vyletisté, prochazkové a odpocinkové okruhy,
- revitalizaci prostoru nabfezi v centru mésta,
- ochranu pfirodniho prostfedi v okrajich mésta, zejména v udoli Jihlavy se zapojenymi lesnimi
porosty ve stranich.

Zameér je navrzen v zastavéném a zastavitelném Uzemi. Nejedna se tedy o zasah do volné krajiny, ani se
nepredpoklada jeji vyznamné ovlivnéni zamérem. Uzemni studie tak pro tento zamé&r nestanovuje zadné
zvlastni podminky. S ohledem na vySe uvedené duvody bylo shledano, Ze je zamér pfipustny a
nevyplyvaji pro néj z tzemni studie krajiny zadné pozadavky k feSeni.

Zameér je v souladu s izemni studii krajiny.

Uzemni studie Obytna lokalita Nehradov lII

Uzemni studie Obytna lokalita Nehradov Il stanovuje podrobné&jsi podminky pro lokalitu uréenou
k bydleni v rodinnych domech. Re$ena lokalita svym charakterem navazuje na okolni zastavbu
individualnich RD a zachovava pohledové osy, které byly dfivéjsi zastavbou vymezeny, zaroven se snazi
optimalné vyuzit komplikovanou terénni konfiguraci. Uzemi je nové rozdéleno na tfi pasy pozemkd
sledujici tvar svahu. NejvySe polozeny pas je dopravné obslouzen stavajici ulici Za Plovarnou, jejiz
zastavbu v misté dopliuje a dotvafi ji v plnohodnotnou ulici. Zbylé dvé Fady pozemku se pfimykaji k nové
vzniklé slepé ulici, ktera plynule navazuje na ulici Jasanovou. Ve stfedu nové ulice je navrzen maly
vefejny prostor. Podél vychodni hranice je navrzen chodnik pro péSi navazujici na stavajici sit pésich
cest. Celkem je navrzeno 20 novych parcel pro vystavbu RD. Naplni nové lokality je bydleni v
samostatnych rodinnych domech se zahradou s doplnénim drobné vybavenosti.

Re$eny zamér neumistuje Z&dné nadzemni stavby, které by podléhaly podrobnému posouzeni
podminek, kterymi uzemni studie definuje charakter zastavby. Pfedmétem tohoto zdvazného stanoviska
je vybudovani dopravni a technické infrastruktury s prvky sadovych Uprav a vsakovacich objektd. Vyska
opérné zdi je v souladu s podminkami v uzemni studii. Koncepce stanovena Uzemni studii je vesmés
respektovana, doslo v8ak k odklonu s ohledem na skutecny stav v izemi v nasledujicich bodech:

- podél jizni hranice feSeného Uzemi je navrzena splaSkova kanalizace s ohledem na
gravitaCni schopnost Uzemi a planované akce spravce site,

- jizni hranice pozemkl &. 14, 15, 17, 18, 19 a 20 a hranice navazujici plochy vefejné zelené
jsou upraveny s ohledem na skute¢né hranice v Uzemi. Upravené hranice pozemk( budou
samostatné feSeny novym geodetickym zamé&fenim.

NavrZzena péSi komunikace a souvisejici sadové Upravy v zdméru se nachazeji mimo uUzemi feSené
uzemni studii.

Zamér je v souladu s izemni studii Obytna lokalita Nehradov lll.
Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezménily podminky v dzemi.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zzadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva

nabyla ucinnosti, nebo
¢) nabyl-li pravnich G€inkG Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti

zavazného stanoviska.

Mgr. Monika Docekalova
vedouci Uradu Gzemniho planovani
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